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‘ - UNIONE TRIVENETA

LOTTA CONTRO | RITARDI DI PAGAMENTO NELLE TRANSAZIO NI COMMERCIALI

Pubblicato sulla G.U. n. 167 del 15/11/2012 il [2glvo 09/11/2012, n. 92, recante «Modifiche al el@cr
legislativo 9 ottobre 2002, n. 231, per l'integredeepimento della direttiva 2011/7/UE relativaaditta
contro i ritardi di pagamento nelle transazioni cwenciali, a norma dell'articolo 10, comma 1, dédigge 11
novembre 2011, n. 180.

La disciplina del decreto legislativo si applicherai contratti conclusi dal 01/01/2013 |

Il Decreto € stato emanato in attuazione dellagZeté cui alfart. 10, co. 1, L. 11 novembre 2011 n. 18%
mira a recepire laDirettiva 2011/7/UE del Parlamento europeo e del Q@wiglio, del 16 febbraio
201Zelativa alla lotta contro i ritardi di pagamentela transazioni commerciali (rifusione)

Riportiamo di seguito il testo dél. Lgs. 9 novembre 2012 n. 19®nché, di seguito, il testo del Lgs. 9
ottobre 2002 n. 231con le modifiche introdotte indicate in carattgmassetto

*x x
D. Lgs. 9 novembre 2012 n. 192
IL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA
Visti gli articoli 76 e 87 della Costituzione;

Vista la legge 11 novembre 2011, n. 180, recantm@aer la tutela della liberta’ d’'impresa. Statdale
imprese, ed in particolare I'articolo 10;

Vista la direttiva 2011/7/UE del Parlamento europeatel Consiglio, del 16 febbraio 2011 relativa dditta
contro i ritardi di pagamento nelle transazioni ceenciali (rifusione);

Visto il decreto legislativo 9 ottobre 2002, n. 28dcante attuazione della direttiva 2000/35/Chatied alla
lotta contro i ritardi di pagamento nelle transaziwommerciali;

1 Ad awviso di chi scrive la direttivBirettiva 2011/7/UE del Parlamento europeo dovrebbe trovare applinazamche in favore
delle professioni liberali, come si evince dal ddesando nr. 10: “ll fatto che le professioni linkrricadano nell’ambito di
applicazione della presente direttiva non dovretitigigare gli Stati membri a trattarle come impresattivita commerciali per fini
diversi da quelli della presente direttiva.” e datlefinizione di cui all'art. 2 nr. 3) “«impresaggni soggetto organizzato, diverso
dalle pubbliche amministrazioni, che agisce nelbém di un’attivita economica o professionale irglidente, anche quando tale
attivita e svolta da una sola persona;” ne conségligtto per le professioni liberali a godere glianto previsto dall’art.10) per le
procedure di recupero di crediti non contestati.

2Art. 10, co. 1, L. 11 novembre 2011 n. 180

1. Il Governo e’ delegato ad adottare, entro dontiesi dalla data di entrata in vigore della presdegge, un decreto legislativo
recantemodifiche al decreto legislativo 9 ottobre 2002, n. 231, lfietegrale recepimento della direttiva 2011/7/d& Parlamento
europeo e del Consiglio, del 16 febbraio 2011 ashéise dei segueriincipi e criteri direttivi : a) contrasto degli effetti negativi
della posizione dominante di imprese sui propriifari o sulle imprese subcommittenti, in particelael caso in cui si tratti di
micro, piccole e medie impreseb) fermo quanto previsto dall'articolo 12 dellegge 10 ottobre 1990, n. 287, previsione che
I'Autorita’ garante della concorrenza e del mergatssa procedere ad indagini e intervenire in pistanza con diffide e irrogare
sanzioni relativamente a comportamenti illeciti snés atto da grandi imprese. (...)")



Vista la deliberazione del Consiglio dei Ministjottata nella riunione del 31 ottobre 2012;

Sulla proposta dei Ministri per gli affari europeidella giustizia, di concerto con i Ministri deBweiluppo
economico, dell’economia e delle finanze e pemblbtica amministrazione e la semplificazione;

Emana il seguente decreto legislativo:
Art. 1
Modifiche al decreto legislativo 9 ottobre 2002, 231

1. Al decreto legislativo 9 ottobre 2002, n. 23¢ante attuazione della direttiva 2000/35/CE nedatilla
lotta contro i ritardi di pagamento nelle transakziwommerciali, sono apportate le seguenti modifimai:

a) l'articolo 1 e’ sostituito dal seguente: «Art(Ambito di applicazione). — 1. Le disposizioni temnute nel
presente decreto si applicano ad ogni pagamengttigifo a titolo di corrispettivo in una transason
commerciale. 2. Le disposizioni del presente decrein trovano applicazione per: a) debiti oggefto d
procedure concorsuali aperte a carico del debitmmprese le procedure finalizzate alla ristruttimae del
debito; b) pagamenti effettuati a titolo di risaneinto del danno, compresi i pagamenti effettugdiatitolo

da un assicuratore.»;

b) l'articolo 2 e’ sostituito dal seguente: «Art(Refinizioni). — 1. Ai fini del presente decretiorstende per:
a) “transazioni commerciali”: i contratti, comungdenominati, tra imprese ovvero tra imprese e pacbél
amministrazioni, che comportano, in via esclusivarevalente, la consegna di merci o la prestaztine
servizi contro il pagamento di un prezzo; b) “putdl amministrazione”: le amministrazioni di cui
all'articolo 3, comma 25, del decreto legislativd dprile 2006, n. 163, e ogni altro soggetto, gllando
svolga attivita per la quale e’ tenuto al rispetédla disciplina di cui al decreto legislativo 1jrige 2006, n.
163; c¢) “imprenditore”: ogni soggetto esercenteattivitd’ economica organizzata o una libera preif@se;
d) “interessi moratori”: interessi legali di moravero interessi ad un tasso concordato tra imprese;
“interessi legali di mora”; interessi semplici dorma su base giornaliera ad un tasso che e’ pasaisab di
riferimento maggiorato di otto punti percentud)i;tasso di riferimento”: il tasso di interesse bggto dalla
Banca centrale europea alle sue piu recenti ommeriadi rifinanziamento principali; g) “importo dotal: la
somma che avrebbe dovuto essere pagata entranihteicontrattuale o legale di pagamento, comprese |
imposte, i dazi, le tasse o gli oneri applicabildicati nella fattura o nella richiesta equivalermtie
pagamento.»;

c) all'articolo 3, dopo le parole: «interessi morat sono inserite le seguenti: «sull'importo dawyt

d) l'articolo 4 e’ sostituito dal seguente: «Art.(Becorrenza degli interessi moratori). — 1. Glenessi
moratori decorrono, senza che sia necessaria féuzasne in mora, dal giorno successivo alla sozdedel
termine per il pagamento. 2. Salvo quanto prewdsiccommi 3, 4 e 5, ai fini della decorrenza dégkressi
moratori si applicano i seguenti termini: a) tregtarni dalla data di ricevimento da parte del timlei della
fattura o di una richiesta di pagamento di contereduivalente. Non hanno effetto sulla decorrerdda d
termine le richieste di integrazione o modificanfiati della fattura o di altra richiesta equivalemtie
pagamento; b) trenta giorni dalla data di ricevitnedelle merci o dalla data di prestazione dei iggrv
guando non e’ certa la data di ricevimento delttufa o della richiesta equivalente di pagamentdrenta
giorni dalla data di ricevimento delle merci o dgfirestazione dei servizi, quando la data in cdebitore
riceve la fattura o la richiesta equivalente digragnto e’ anteriore a quella del ricevimento delkci o
della prestazione dei servizi; d) trenta giornilalalata dell’accettazione o della verifica evermeite
previste dalla legge o dal contratto ai fini deltartamento della conformita della merce o deiizealle
previsioni contrattuali, qualora il debitore riceleafattura o la richiesta equivalente di pagaméntepoca
non successiva a tale data. 3. Nelle transaziannwarciali tra imprese le parti possono pattuirdarmine
per il pagamento superiore rispetto a quello ptevéal comma 2. Termini superiori a sessanta giorni
purché non siano gravemente iniqui per il creditaiesensi dell’articolo 7, devono essere pattuiti
espressamente. La clausola relativa al termine dmssere provata per iscritto. 4. Nelle transazioni
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commerciali in cui il debitore e’ una pubblica amistrazione le parti possono pattuire, purché irdono
espresso, un termine per il pagamento superiorgehogprevisto dal comma 2, quando cio sia giustifd
dalla natura o dall’'oggetto del contratto o dalleastanze esistenti al momento della sua conatesiin
ogni caso i termini di cui al comma 2 non possosgeee superiori a sessanta giorni. La clausolavelal
termine deve essere provata per iscritto. 5. litg@rdi cui al comma 2 sono raddoppiati: a) perrigiese
pubbliche che sono tenute al rispetto dei requiitrasparenza di cui al decreto legislativo 1¥embre
2003, n. 333; b) per gli enti pubblici che fornisooassistenza sanitaria e che siano stati debitemen
riconosciuti a tale fine. 6. Quando e’ prevista pnacedura diretta ad accertare la conformita deflace o
dei servizi al contratto essa non puo avere unatawwuperiore a trenta giorni dalla data della egna della
merce o della prestazione del servizio, salvo ¢helisersamente ed espressamente concordato datieep
previsto nella documentazione di gara e purchéncid sia gravemente iniquo per il creditore ai sensi
dell'articolo 7. L'accordo deve essere provatoigeritto. 7. Resta ferma la facolta delle partcdincordare
termini di pagamento a rate. In tali casi, qualora delle rate non sia pagata alla data concordéta,
interessi e il risarcimento previsti dal presergerdto sono calcolati esclusivamente sulla bask idggprti
scaduti.»;

e) l'articolo 5 e’ sostituito dal seguente: «Art.(Saggio degli interessi). — 1. Gli interessi morasono
determinati nella misura degli interessi legali rdbra. Nelle transazioni commerciali tra imprese e’
consentito alle parti di concordare un tasso dregse diverso, nei limiti previsti dall’articoloZ. Il tasso di
riferimento e’ cosi determinato: a) per il primavesstre dell’anno cui si riferisce il ritardo, e’ ajlo in
vigore il 1° gennaio di quell’anno; b) per il sedonsemestre dell’anno cui si riferisce il ritarébguello in
vigore il 1° luglio di quellanno. 3. Il Ministeralell’economia e delle finanze da’ notizia del tasBo
riferimento, curandone la pubblicazione nella G#azdfficiale della Repubblica italiana nel quirgmrno
lavorativo di ciascun semestre solare.»;

f) I'articolo 6 e’ sostituito dal seguente: «Art(Risarcimento delle spese di recupero). — 1. ldsi previsti
dall'articolo 3, il creditore ha diritto anche amborso dei costi sostenuti per il recupero deflsse non
tempestivamente corrisposte. 2. Al creditore speit@iza che sia necessaria la costituzione in nuora,
importo forfettario di 40 euro a titolo di risaramto del danno. E’ fatta salva la prova del magdamno,
che pud comprendere i costi di assistenza peculpero del credito.»;

g) l'articolo 7 e’ sostituito dal seguente: «Art(Nullita). — 1. Le clausole relative al terminepdigamento,
al saggio degli interessi moratori o al risarcinoeper i costi di recupero, a qualunque titolo ps&vio
introdotte nel contratto, sono nulle quando riswdtgravemente inique in danno del creditore. Sliegmo

gli articoli 1339 e 1419, secondo comma, del codigde. 2. Il giudice dichiara, anche d'ufficica Inullita
della clausola avuto riguardo a tutte le circostadel caso, tra cui il grave scostamento dallaspras
commerciale in contrasto con il principio di budiede e correttezza, la natura della merce o delzser
oggetto del contratto, I'esistenza di motivi ogiyetper derogare al saggio degli interessi legalindra, ai
termini di pagamento o all'importo forfettario ddeua titolo di risarcimento per i costi di recupeB Si
considera gravemente iniqua la clausola che esdlapplicazione di interessi di mora. Non e’ amnaess
prova contraria. 4. Si presume che sia gravemeigaa la clausola che esclude il risarcimento esti di
recupero di cui allarticolo 6. 5. Nelle transadiocommerciali in cui il debitore e’ una pubblica
amministrazione e’ nulla la clausola avente ad tigglex predeterminazione o la modifica della data d
ricevimento della fattura. La nullita e dichiardtafficio dal giudice.»;

h) all’articolo 8, comma 1, la lettera a) e’ sastd dalla seguente: «a) di accertare la gravelita ai sensi
dell'articolo 7, delle condizioni generali concentieil termine di pagamento, il saggio degli in&sie
moratori o il risarcimento per i costi di recuperdi inibirne I'uso.».
Art. 2
Modifiche alla legge 18 giugno 1998, n. 192

1. All'articolo 3, comma 3, della legge 18 giugn®98, n. 192, le parole: «di sette punti percentusdino
sostituite dalle seguenti: «di otto punti percelsua



Art. 3
Disposizioni finali

1. Le disposizioni di cui al presente decreto legig si applicano alle transazioni commercialncluse a
decorrere dal 1° gennaio 2013.

Il presente decreto, munito del sigillo dello Stegara inserito nella Raccolta ufficiale degli abirmativi
della Repubblica italiana.

E’ fatto obbligo a chiunque spetti di osservarldi éarlo osservare.

Dato a Roma, addi 9 novembre 2012

MODIFICHE AL DECRETO LEGISLATIVO 9 OTTOBRE 2002, n. 231 A SEGUITO DEL
D. LEG.VO 09/11/2012, N. 92

IL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA
(omissis)
Emana il seguente decreto legislativo:
Art.1
Ambito di applicazione
1. Le disposizioni contenute nel presente decretapplicano ad ogni pagamento effettuato a titalg
corrispettivo in una transazione commerciale.
2. Le disposizioni del presente decreto non troweppicazione per:
a) debiti oggetto di procedure concorsuali apertarico del debitorecomprese le procedure finalizzate
alla ristrutturazione del debito;
b) richieste di interessi inferiori a 5 euro;
c) pagamenti effettuati a titolo di risarcimentd danno, compresi i pagamenti effettuati a talgditda un
assicuratore.

Art.2

Definizioni
1. Ai fini del presente decreto si intende per:
a) “transazioni commerciali”, i contratti, comungdenominati, tra imprese ovvero tra imprese e pabél
amministrazioni, che comportano, in via esclusivarevalente, la consegna di merci o la prestaziine
servizi, contro il pagamento di un prezzo;
b) “pubblica amministrazionele amministrazioni di cui all’articolo 3, comma 25,del decreto legislativo
12 aprile 2006, n. 163, e ogni altro soggetto, alfmando svolga attivita per la quale e’ tenuto al
rispetto della disciplina di cui al decreto legislavo 12 aprile 2006, n. 163
¢) “imprenditore”, ogni soggetto esercente un’@givconomica organizzata o una libera professione;
d) “interessi moratori”: interessi legali di mora ovvero interessi ad un tasso concordato tra imprese;
e) “interessi legali di mora”: interessi semplici di mora su base giornaliera ad un tasso che e’ pari al
tasso di riferimento maggiorato di otto punti percetuali;
f) “tasso di riferimento”; il tasso di interesse applcato dalla Banca centrale europea alle sue piu
recenti operazioni di rifinanziamento principali;
g) “importo dovuto”: la somma che avrebbe dovuto esere pagata entro il termine contrattuale o legale
di pagamento, comprese le imposte, i dazi, le tasseyli oneri applicabili indicati nella fattura o nella
richiesta equivalente di pagamento.




Art.3
Responsabilita del debitore

1. 1l creditore ha diritto alla corresponsione deglieressi moratorsull'importo dovuto ai sensi degl
articoli 4 e 5, salvo che il debitore dimostri cheitardo nel pagamento del prezzo e stato deteatoi
dall'impossibilita della prestazione derivante daga a lui non imputabile.

Art.4

Decorrenza degli interessi moratori
1. Gli interessi moratori decorrono, senza che siamecessaria la costituzione in mora, dal giorn
successivo alla scadenza del termine per il pagamen
2. Salvo quanto previsto dai commi 3, 4 e 5, ai firdella decorrenza degli interessi moratori si
applicano i seguenti termini:
a) trenta giorni dalla data di ricevimento da parte del debitore della fattura o di una richiesta di
pagamento di contenuto equivalente. Non hanno eftet sulla decorrenza del termine le richieste d
integrazione o modifica formali della fattura o dialtra richiesta equivalente di pagamento;
b) trenta giorni dalla data di ricevimento delle meci o dalla data di prestazione dei servizi, quandg
non e’ certa la data di ricevimento della fattura odella richiesta equivalente di pagamento;
c) trenta giorni dalla data di ricevimento delle meci o dalla prestazione dei servizi, quando la datin
cui il debitore riceve la fattura o la richiesta egivalente di pagamento e’ anteriore a quella de
ricevimento delle merci o della prestazione dei sewzi;
d) trenta giorni dalla data dell'accettazione o ddh verifica eventualmente previste dalla legge o dlg
contratto ai fini dellaccertamento della conformita della merce o dei servizi alle prevision
contrattuali, qualora il debitore riceva la fattura o la richiesta equivalente di pagamento in epocaon
successiva a tale data.
3. Nelle transazioni commerciali tra imprese le par possono pattuire un termine per il pagamento
superiore rispetto a quello previsto dal comma 2. @rmini superiori a sessanta giorni, purché non
siano gravemente iniqui per il creditore ai sensi ell'articolo 7, devono essere pattuiti espressameant
La clausola relativa al termine deve essere provafger iscritto.
4. Nelle transazioni commerciali in cui il debitoree una pubblica amministrazione le parti possong
pattuire, purché in modo espresso, un termine pet pagamento superiore a quello previsto dal comm
2, quando cio sia giustificato dalla natura o dalbggetto del contratto o dalle circostanze esistendil
momento della sua conclusione. In ogni caso i termidi cui al comma 2 nhon possono essere superiori
sessanta giorni. La clausola relativa al termine des essere provata per iscritto.
5. I termini di cui al comma 2 sono raddoppiati:
a) per le imprese pubbliche che sono tenute al risfto dei requisiti di trasparenza di cui al decreto
legislativo 11 novembre 2003, n. 333;
b) per gli enti pubblici che forniscono assistenzaanitaria e che siano stati debitamente riconosciua
tale fine.
6. Quando é prevista una procedura diretta ad accéare la conformita della merce o dei servizi a
contratto essa non puo avere una durata superiore ftenta giorni dalla data della consegna dellg
merce o della prestazione del servizio, salvo che gliversamente ed espressamente concordato da
parti e previsto nella documentazione di gara e puwhé cid non sia gravemente iniquo per il creditore
ai sensi dell’articolo 7. L'accordo deve essere pvato per iscritto.
7. Resta ferma la facolta delle parti di concordargermini di pagamento a rate. In tali casi, qualora
una delle rate non sia pagata alla data concordatajli interessi e il risarcimento previsti dal presate
decreto sono calcolati esclusivamente sulla basegtiémporti scaduti.

Art.5
Saggio degli interessi
1. Gli interessi moratori sono determinati nella msura degli interessi legali di mora. Nelle transamini
commerciali tra imprese €& consentito alle parti diconcordare un tasso di interesse diverso, nei linni
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2. 1l tasso di riferimento e cosi determinato: a) er il primo semestre dell'anno cui si riferisce il
ritardo, € quello in vigore il 1° gennaio di quellanno; b) per il secondo semestre dell’anno cui $
riferisce il ritardo, e’ quello in vigore il 1° luglio di quell’anno.

3. Il Ministero dell’economia e delle finanze da’ otizia del tasso di riferimento, curandone la
pubblicazione nella Gazzetta Ufficiale della Repubira italiana nel quinto giorno lavorativo di ciasan
semestre solaré.

Art. 6
(Risarcimento delle spese di recupero).
1. Nei casi previsti dall’articolo 3, il creditore ha diritto anche al rimborso dei costi sostenuti peil
recupero delle somme non tempestivamente corrisp@st
2. Al creditore spetta, senza che sia necessariadastituzione in mora, un importo forfettario di 40
euro a titolo di risarcimento del danno. E’' fatta slva la prova del maggior danno, che pud
comprendere i costi di assistenza per il recuperoeti credito.

Art.7
(Nullitd)

1. Le clausole relative al termine di pagamento, aaggio degli interessi moratori o al risarcimentger
i costi di recupero, a qualunque titolo previste antrodotte nel contratto, sono nulle quando risultano
gravemente inique in danno del creditore. Si applano gli articoli 1339 e 1419, secondo comma, del
codice civile.
2. Il giudice dichiara, anche d’ufficio, la nullita della clausola avuto riguardo a tutte le circostare del
caso, tra cui il grave scostamento dalla prassi camerciale in contrasto con il principio di buona fee e
correttezza, la natura della merce o del servizioggetto del contratto, I'esistenza di motivi oggetti per
derogare al saggio degli interessi legali di moraai termini di pagamento o allimporto forfettario
dovuto a titolo di risarcimento per i costi di reciypero.

3 Peril periodo 1° gennaio — 30 giugno 2005 il sagdjinteresse di cui al presente comma, al netlia deaggiorazione prevista,
pari al 2,09% , ai sensi di quanto disposto dditafo unico del comunicato 8 gennaio 2005.

Per il periodo 1° luglio-31 dicembre 2005 il sagditteresse di cui al presente comma, al nett@dehggiorazione ivi prevista,
pari al 2,05%, ai sensi di quanto disposto daltalt unico del comunicato 28 luglio 2005.

Per il periodo 1° gennaio — 30 giugno 2006 il sagtjinteresse di cui al presente comma, al netlla deaggiorazione ivi prevista,
pari al 2,25%, ai sensi di quanto disposto daltatb unico del comunicato 13 gennaio 2006.

Per il periodo 1° luglio-31 dicembre 2006 il sagdimteresse di cui al presente comma, al netttadehggiorazione ivi prevista,
pari al 2,83%, ai sensi di quanto disposto daltalt unico del comunicato 10 luglio 2006.

Per il periodo 1° gennaio-30 giugno 2007 il sagdjinteresse di cui al presente comma, al nettcadetiggiorazione ivi prevista, &
pari al 3,58%, ai sensi di quanto disposto daltatt unico del comunicato 5 febbraio 2007.

Per il periodo 1° luglio-31 dicembre 2007 il sagditteresse di cui al presente comma, al nett@dehggiorazione ivi prevista,
pari al 4,07 per cento ai sensi di quanto dispdatb articolo unico del comunicato 30 luglio 2007.

Per il periodo 1° gennaio — 30 giugno 2008 il sagtjinteresse di cui al presente comma, al netlla deaggiorazione ivi prevista,
pari al 4,20 per cento ai sensi di quanto dispdatb articolo unico del comunicato 11 febbraio 800

Per il periodo 1° luglio-31 dicembre 2008 il sagdimteresse di cui al presente comma, al netttadehggiorazione ivi prevista, &
pari al 4,10 per cento ai sensi di quanto dispdatb articolo unico del comunicato 21 luglio 2008.

Per il periodo 1° gennaio-30 giugno 2009 il sagdjinteresse di cui al presente comma, al nettcadethggiorazione ivi prevista,
pari a 2,50 per cento ai sensi di quanto dispoafitadticolo unico del comunicato 2 febbraio 2009.

Per il periodo 1° luglio-31 dicembre 2009 il sagditteresse di cui al presente comma, al nett@dehggiorazione ivi prevista,
pari all'l per cento, ai sensi di quanto dispostiyatticolo unico del comunicato 28 agosto 2009.

Per il periodo 1° gennaio-30 giugno 2010 il sagdjinteresse di cui al presente comma, al nettcadeliggiorazione ivi prevista, &
pari all’ 1 per cento, ai sensi di quanto dispaktyarticolo unico del comunicato 18 febbraio 2010

Per il periodo 1° luglio — 31 dicembre 2010 il siaggiinteresse di cui al presente comma, al netltadnaggiorazione ivi prevista, &
pari all'l per cento, ai sensi di quanto dispostlh @rticolo unico del comunicato 16 agosto 2010.

Per il periodo 1° gennaio — 30 giugno 2011 il sagtjinteresse di cui al presente comma, al nettia deaggiorazione ivi prevista,
epari all'l per cento, ai sensi di quanto dispastifarticolo unico del comunicato 8 febbraio 2011.

Per il periodo 1° luglio-31 dicembre 2011 il sagdimteresse di cui al presente comma, al nett@dehggiorazione ivi prevista,
pari al 1,25 per cento, ai sensi di quanto dispdatbarticolo unico del comunicato 18 luglio 2011.

Per il periodo 1° gennaio — 30 giugno 2012 il sagljinteresse di cui al comma 1 del presente ddja@ netto della maggiorazione
ivi prevista, e’ pari all'l per cento, ai sensiggianto disposto dall’ articolo unico del comunicafogennaio 2012.

Per il periodo dal 1° luglio — 31 dicembre 2012séggio d'interesse di cui al comma 1 del presentieoto, al netto della

maggiorazione ivi prevista, e’ pari all'l per ceravsensi di quanto disposto dall’articolo uni@ domunicato 13 luglio 2012.



3. Si considera gravemente iniqua la clausola cheaude I'applicazione di interessi di mora. Non e
ammessa prova contraria.

4. Si presume che sia gravemente iniqua la clausat@e esclude il risarcimento per i costi di recuper
di cui all'articolo 6.

5. Nelle transazioni commerciali in cui il debitoree una pubblica amministrazione e’ nulla la clauseal
avente ad oggetto la predeterminazione o la modificdella data di ricevimento della fattura. La nullita
e dichiarata d'ufficio dal giudice.

Art. 8

Tutela degli interessi collettivi
1. Le associazioni di categoria degli imprendipmesenti nel Consiglio nazionale dell’economia Ealero
(CNEL), prevalentemente in rappresentanza delleofgce medie imprese di tutti i settori produtevdegli
artigiani, sono legittimate ad agire, a tutela dexéressi collettivi, richiedendo al giudice coatente:
a) di accertare la grave iniquita, ai sensi dell’'aicolo 7, delle condizioni generali concernenti dlermine
di pagamento, il saggio degli interessi moratori d risarcimento per i costi di recupero e di inibirne
l'uso;
b) di adottare le misure idonee a correggere omdira gli effetti dannosi delle violazioni acceetat

c) di ordinare la pubblicazione del provvedimentousio o piu quotidiani a diffusione nazionale ompur

locale nei casi in cui la pubblicita del provvedirte possa contribuire a correggere o eliminaresfjétti
delle violazioni accertate.

2. L’inibitoria € concessa, quando ricorrono giusttivi di urgenza, ai sensi degli articoli 669-biseguent
del codice di procedura civile.

3. In caso di inadempimento degli obblighi stabilél provvedimento reso nel giudizio di cui ai qaoirl e

2, il giudice, anche su domanda dell'associaziome lta agito, dispone il pagamento di una somma di

denaro, da Euro 500 a Euro 1.100, per ogni giormibegido, tenuto conto della gravita del fatto.

Art.9
Modifiche al codice di procedura civile
(omissis)

Art.10
Modifiche alla legge 18 giugno 1998, n. 192
1. All'articolo 3, della legge 18 giugno 1998, M2] il comma 3 & cosi sostituito: “In caso di madag
rispetto del termine di pagamento il committenteedal subfornitore, senza bisogno di costituzionmora,
un interesse determinato in misura pari al saggmetesse del principale strumento di rifinanzianeedella
Banca centrale europea applicato alla sua piu recgrerazione di rifinanziamento principale effattuil

primo giorno di calendario del semestre in questiomaggiorato diotto punti percentuali, salva la

pattuizione tra le parti di interessi moratori imsora superiore e salva la prova del danno ulteribisaggio
di riferimento in vigore il primo giorno lavorativdella Banca centrale europea del semestre inigoesti
applica per i successivi sei mesi. Ove il ritarébpagamento ecceda di trenta giorni il termineveonto, il
committente incorre, inoltre, in una penale parbgber cento dell'importo in relazione al quale rfwa
rispettato i termini.”.

Art.11
Norme transitorie finali

(omissis)
2. Sono fatte salve le vigenti disposizioni del icedcivile e delle leggi speciali che contengona
disciplina piu favorevole per il creditore.
3. La riserva della proprieta di cui all'articol®623 del codice civile, preventivamente concordataigcritto
tra 'acquirente ed il venditore, € opponibile esditori del compratore se &€ confermata nelle denégiture
delle successive forniture aventi data certa amee@l pignoramento e regolarmente registrate setigture
contabili.

(omissis)

a



- UNIONE TRIVENETA

S dei Consigli dell’Ordine degli Avvocati

RICONOSCIMENTO DEI FIGLI NATURALI
LEGGE 10 dicembre 2012, n. 219 - Disposizioni irtemia di riconoscimento dei figli naturali; iBU n.293
del 17-12-2012

Entrata in vigore del provvedimento: 01/01/2013

Riportiamo di seguito il testo dellaegge 219/2012, di seguito, il testdelle disposizioni novellate con le
modificheindicate in carattergrassetto

LEGGE 10 dicembre 2012, n. 219
“Disposizioni in materia di riconoscimento di figi naturali” pubblicata nellsGazzetta Ufficialen. 293
del 17 dicembre 2012
Art. 1 (Disposizioni in materia di filiazione)
1. L'articolo 74 del codice civile e sostituito dalguente:
«Art. 74 (Parentela). - La parentela € il vincala e persone che discendono da uno stesso stfateel
caso in cui la filiazione e avvenuta all'internd a®trimonio, sia nel caso in cui € avvenuta aludiri di
esso, sia nel caso in cui il figlio e adottivovilhcolo di parentela non sorge nei casi di adozidingersone
maggiori di eta, di cui agli articoli 291 e seguent
2. All'articolo 250 del codice civile sono appoetds seguenti
modificazioni:
a) il primo comma é sostituito dal seguente: gliéi nato fuori del matrimonio puo essere riconosxi nei
modi previsti dall'articolo 254, dalla madre e galdre, anche se gia uniti in matrimonio con al&esspna
all'epoca del concepimento. Il riconoscimento pudeaire tanto congiuntamente gquanto separatamente»;
b) al secondo comma, le parole: «sedici anni» sosttuite dalle seguenti: «quattordici anni»;
c) al terzo comma, le parole: «sedici anni» sorstitsiite dalle seguenti: «quattordici anni»;
d) il quarto comma € sostituito dal seguente: alisenso non puo essere rifiutato se rispondetatkisse
del figlio. Il genitore che vuole riconoscere iglio, qualora il consenso dell'altro genitore siautato,
ricorre al giudice competente, che fissa un terrpigiela notifica del ricorso all'altro genitore. &en viene
proposta opposizione entro trenta giorni dallafioatj il giudice decide con sentenza che tiene dudgl
consenso mancante; se viene proposta opposiziagiedice, assunta ogni opportuna informazionepalie
l'audizione del figlio minore che abbia compiutalddici anni, 0 anche di eta inferiore, ove capace d
discernimento, e assume eventuali provvedimentiyigori e urgenti al fine di instaurare la relazgialvo
che l'opposizione non sia palesemente fondata.l&€sentenza che tiene luogo del consenso mandhnte,
giudice assume i provvedimenti opportuni in relagi@ll'affidamento e al mantenimento del minorseasi
dell'articolo 315-bis e al suo cognome ai sengiadBtolo 262»;
e) al quinto comma sono aggiunte, in fine, le satjy@role:
«, salvo che il giudice li autorizzi, valutate iecostanze e avuto riguardo all'interesse deldigli
3. L'articolo 251 del codice civile e sostituitd daguente:
«Art. 251 (Autorizzazione al riconoscimento). fifjlio nato da persone, tra le quali esiste un eiodai
parentela in linea retta all'infinito o in lineallaterale nel secondo grado, ovvero un vincoloftiniga in
linea retta, pud essere riconosciuto previa awarinne del giudice avuto riguardo all'interessefigéo e
alla necessita di evitare allo stesso qualsiaglipdézio. Il riconoscimento di una persona minoreeta e
autorizzato dal tribunale per i minorenni».
4. 1l primo comma dell'articolo 258 del codice @ve sostituito dal seguente: «ll riconoscimentodpice
effetti riguardo al genitore da cui fu fatto e gdo ai parenti di esso».
5. L'articolo 276 del codice civile é sostituitd daguente:
«Art. 276 (Legittimazione passiva). - La domanda lgedichiarazione di paternita o di maternita nali
deve essere proposta nei confronti del presuntitogero, in sua mancanza, nei confronti dei suedierin



loro mancanza, la domanda deve essere propostamfednti di un curatore nominato dal giudice davah
guale il giudizio deve essere promosso. Alla doragnb contraddire chiunque vi abbia interesse».

6. La rubrica del titolo IX del libro primo del cime civile & sostituita dalla seguente: «Della ptitedei
genitori e dei diritti e doveri del figlio».

7. L'articolo 315 del codice civile & sostituitd daguente:

«Art. 315 (Stato giuridico della filiazione). - Tuitfigli hanno lo stesso stato giuridico».

8. Dopo l'articolo 315 del codice civile, come #o#b dal comma 7 del presente articolo, € inseilit
seguente:

«Art. 315-bis (Diritti e doveri del figlio). - lli§lio ha diritto di essere mantenuto, educatouigire assistito
moralmente dai genitori, nel rispetto delle sueac#tp, delle sue inclinazioni naturali e delle sspirazioni.
Il figlio ha diritto di crescere in famiglia e diantenere rapporti significativi con i parenti. ithlfo minore
che abbia compiuto gli anni dodici, e anche diietariore ove capace di discernimento, ha diriiteskere
ascoltato in tutte le questioni e le procedure lcheguardano. Il figlio deve rispettare i genit@ideve
contribuire, in relazione alle proprie capacitde aroprie sostanze e al proprio reddito, al mamento
della famiglia finché convive con essax.

9. Nel titolo XIII del libro primo del codice civél, dopo I'articolo 448 € aggiunto il seguente:

«Art. 448-bis (Cessazione per decadenza dell'awkrit® dalla potesta sui figli). - Il figlio,

anche adottivo, e, in sua mancanza, i discendeagispmi non sono tenuti alladempimento dell'ohblit
prestare gli alimenti al genitore nei confronti dekle é stata pronunciata la decadenza dallatpategper i
fatti che non integrano i casi di indegnita di allfarticolo 463, possono escluderlo dalla sucoesst.

10. E' abrogata la sezione Il del capo Il del ¢it@ll del libro primo del codice civile.

11. Nel codice civile, le parole: «figli legittimie «figli naturali», ovungue ricorrono, sono sasti# dalla
seguente: «figli».

Art. 2 (Delega al Governo per la revisione delle disposazii vigenti in materia di filiazione)

1. Il Governo ¢é delegato ad adottare, entro dodiesi dalla data di entrata in vigore della presésgge,
uno o piu decreti legislativi di modifica delle pasizioni vigenti in materia di filiazione e di tliarazione
dello stato di adottabilitd per eliminare ogni distnazione tra i figli, anche adottivi, nel rispet
dell'articolo 30 della Costituzione, osservanddreohi principi di cui agli articoli 315 e 315-bikel codice
civile, come rispettivamente sostituito e introdotiall'articolo 1 della presente legge, i segupriticipi e
criteri direttivi:

a) sostituzione, in tutta la legislazione vigerdej riferimenti ai «figli legittimi» e ai «figli n@rali» con
riferimenti ai «figli», salvo I'utilizzo delle demainazioni di «figli

nati nel matrimonio» o di «figli nati fuori del mmahonio» quando si tratta di disposizioni a essi
specificamente relative;

b) modificazione del titolo VII del libro primo debdice civile, in particolare:

1) sostituendo la rubrica del titolo VII con la segte:

«Dello stato di figlio»;

2) sostituendo la rubrica del capo | con la seguetidella presunzione di paternita»;

3) trasponendo nel nuovo capo | i contenuti dedldaane | del capo |;

4) trasponendo i contenuti della sezione 1l debclkin un nuovo capo I, avente la seguente rubkitzelle
prove della filiazione»;

5) trasponendo i contenuti della sezione Il dgbacd in un nuovo capo lll, avente la seguente nabri
«Dell'azione di disconoscimento e delle azionialitestazione e di reclamo dello stato di figlio»;

6) trasponendo i contenuti del paragrafo 1 delidose | del capo Il in un nuovo capo IV, aventsdguente
rubrica: «Del riconoscimento dei figli nati fuortldmatrimonio»;

7) trasponendo i contenuti del paragrafo 2 del@ose | del capo Il in un nuovo capo V, aventedguente
rubrica: «Della dichiarazione giudiziale della pat& e della maternita»;

8) abrogando le disposizioni che fanno riferimeaita legittimazione;

c¢) ridefinizione della disciplina del possesso tit® e della prova della filiazione prevedendo the
filiazione fuori del matrimonio puo essere giudiziante accertata con ogni mezzo idoneo;

d) estensione della presunzione di paternita deitanaspetto ai figli comunque nati o concepitirdate il
matrimonio e ridefinizione della disciplina del ciimoscimento di paternita, con riferimento in aére
all'articolo 235, primo comma, numeri 1), 2) ed)| codice civile, nel rispetto dei principi costitonali;

e) modificazione della disciplina del riconoscineedei figli nati fuori del matrimonio con la preiose che:
1) la disciplina attinente all'inserimento del iiigticonosciuto nella famiglia dell'uno o dell'@tgenitore sia
adeguata al principio dell'unificazione dello stdtdiglio,



demandando esclusivamente al giudice la valutazibrewmpatibilita di cui all'articolo 30, terzo coma,
della Costituzione;

2) il principio dell'inammissibilita del riconoscento di cui all'articolo 253 del codice civile gisteso a tutte
le ipotesi in cui il riconoscimento medesimo é amrasto con lo stato di figlio riconosciuto o gizidimente
dichiarato;

f) modificazione degli articoli 244, 264 e 273 dwldice civile prevedendo I'abbassamento dell'eta de
minore dal sedicesimo al quattordicesimo annodi et

g) modificazione della disciplina dellimpugnazionéel riconoscimento con la limitazione
dell'imprescrittibilita dell'azione solo per il fig e con lintroduzione di un termine di decademex
I'esercizio dell'azione da parte degli altri lagititi;

h) unificazione delle disposizioni che disciplinaingdiritti e i doveri dei genitori nei confronti déigli nati

nel matrimonio e dei figli nati fuori del matrimanidelineando la nozione di responsabilita geratergjuale
aspetto dell'esercizio della potesta genitoriale;

i) disciplina delle modalita di esercizio del divitall'ascolto del minore che abbia adeguata ctpadti
discernimento, precisando che, ove l'ascolto s&igio nell'ambito di procedimenti giurisdizionadi] esso
provvede il presidente del tribunale o il giudiadadjato;

[) adeguamento della disciplina delle successiatelke donazioni al principio di unicita dello siai figlio,
prevedendo, anche in relazione ai giudizi pendemd disciplina che assicuri la produzione dedietaf
successori riguardo ai parenti anche per

gli aventi causa del figlio naturale premorto oetido nelle more del riconoscimento e conseguemime
I'estensione delle azioni di petizione di cui agticoli 533 e seguenti del codice civile;

m) adattamento e riordino dei criteri di cui agti@oli 33, 34, 35 e 39 della legge 31 maggio 1995218,
concernenti l'individuazione, nellambito del smsgedi diritto internazionale privato, della legggpkcabile,
anche con la determinazione di eventuali norme pgili@azione necessaria in attuazione del principio
dell'unificazione dello stato di figlio;

n) specificazione della nozione di abbandono moralenateriale dei figli con riguardo alla provata
irrecuperabilita delle capacita genitoriali in @mipo ragionevole da parte dei genitori, fermo redeche le
condizioni di indigenza dei genitori 0 del genit@sercente la potesta genitoriale non possonoeegser
ostacolo all'esercizio del diritto del minore git@pria famiglia;

0) previsione della segnalazione ai comuni, daepddi tribunali per i minorenni, delle situazioni d
indigenza di nuclei familiari che, ai sensi delEgdge 4 maggio 1983, n. 184, richiedano interventi d
sostegno per consentire al minore di essere edueditambito della propria famiglia, nonché preois di
controlli che il tribunale per i minorenni effettsalle situazioni segnalate agli enti local;

p) previsione della legittimazione degli ascendentar valere il diritto di mantenere rapporti sfgpativi
con i nipoti minori.

2. Il decreto o i decreti legislativi di cui al caom 1 provvedono, altresi, a effettuare, apportaedo
occorrenti modificazioni e integrazioni normativienecessario coordinamento con le norme da esateae
delle disposizioni per 'attuazione del codiceleid disposizioni transitorie, di cui al regio d&or30 marzo
1942, n. 318, e delle altre norme vigenti in mateim modo da assicurare il rispetto dei princigrieeri
direttivi di cui al citato comma 1 del presentecaio.

3. Il decreto o i decreti legislativi di cui al cam 1 sono adottati su proposta del Presidente alesiglio
dei Ministri, del Ministro dell'interno, del Minigd della giustizia, del Ministro per le pari opporita e del
Ministro o Sottosegretario di Stato alla PresidetielaConsiglio dei Ministri delegato per le polkt& per la
famiglia. Sugli schemi approvati dal Consiglio ddinistri esprimono il loro parere le Commissioni
parlamentari competenti entro due mesi dalla loaisniissione alle Camere. Decorso tale terminectietie
legislativi sono emanati anche in mancanza deirpa@ualora il termine per l'espressione dei pareri
parlamentari, di cui al presente comma, scada neetd giorni che precedono la scadenza del termine
previsto dal comma 1 o successivamente, questuteénmine e prorogato di sei mesi.

4. Entro un anno dalla data di entrata in vigoreiaécun decreto legislativo adottato ai senstdeima 1, il
Governo puo adottare decreti integrativi o cowettiel rispetto dei principi e criteri direttivi dui al citato
comma 1 e delle disposizioni del comma 2 e comdaqrlura prevista dal comma 3.

Art. 3 (Modifica dell'articolo 38 delle disposiziori per l'attuazione del codice civile e disposiziona
garanzia dei diritti dei figli agli alimenti e al mantenimento)

1. 1. L'articolo 38 delle disposizioni per l'ahione del codice civile e disposizioni transépdi cui al
regio decreto 30 marzo 1942, n. 318, e' soutitulal seguente: «Art. 38. - Sono di competergda d
tribunale per i minorenni i provvedimenti contempldagli articoli 84, 90, 330, 332, 333, 334, 3334,
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ultimo comma, del codice civile. Per i procedimatiticui all'articolo 333 resta esclusa la compededel
tribunale per i minorenni nell'ipotesi in cui siagorso, tra le stesse parti, giudizio di separszio divorzio

0 giudizio ai sensi dell'articolo 316 del codiceile; in tale ipotesi per tutta la durata del prese la
competenza, anche per i provvedimenti contempédie dlisposizioni richiamate nel primo periodo, tspal
giudice ordinario.

Sono emessi dal tribunale ordinario i provvedimestativi ai minori per i quali non & espressamente
stabilita la competenza di una diversa autoritaligiaria. Nei procedimenti in materia di affidamer di
mantenimento dei minori si applicano, in quanto patibili, gli articoli 737 e seguenti del codice di
procedura civile.

Fermo restando quanto previsto per le azioni dosté tribunale competente provvede in ogni caso i
camera di consiglio, sentito il pubblico ministeeoi, provvedimenti emessi sono immediatamente ésecu
salvo che il giudice disponga diversamente. Quamtmvvedimento & emesso dal tribunale per i menoi,

il reclamo si propone davanti alla sezione di cdrteppello per i minorenni».

2. 1l giudice, a garanzia dei provvedimenti patmmadi in materia di alimenti e mantenimento dellalp,
puo imporre al genitore obbligato di prestare idogaranzia personale o reale, se esiste il peritmgossa
sottrarsi all'adempimento degli obblighi suddd®er assicurare che siano conservate o soddisfatagiioni
del creditore in ordine all'adempimento degli opbiidi cui al periodo precedente, il giudice puspdirre il
sequestro dei beni dell'obbligato secondo quantwigtio dall'articolo 8, settimo comma, della ledtfe
dicembre 1970, n. 898. Il giudice puo ordinareeatit tenuti a corrispondere anche periodicamenense
di denaro all'obbligato, di versare le somme dowitettamente agli aventi diritto, secondo quan&visto
dall'articolo 8, secondo comma e seguenti, detigdel® dicembre 1970, n. 898. | provvedimenti dfin
costituiscono titolo per l'iscrizione dell'ipotegiadiziale ai sensi dell'articolo 2818 del codiddle.

Art. 4 (Disposizioni transitorie)

1. Le disposizioni di cui all'articolo 3 si apple@a ai giudizi instaurati a decorrere dalla dat@miirata in
vigore della presente legge.

2. Ai processi relativi all'affidamento e al mariteanto dei figli di genitori non coniugati pendedtvanti
al tribunale per i minorenni alla data di entratavigore della presente legge si applicano, in tpan
compatibili, gli articoli 737 e seguenti del codide procedura civile e il comma 2 dell'articolo 8lld
presente legge.

Art. 5 (Modifiche alle norme regolamentari in materia di stato civile)

1. Con regolamento emanato, su proposta delle aistnairioni di cui al comma 3 dell'articolo 2 della
presente legge, ai sensi dell'articolo 17, commalella legge 23 agosto 1988, n. 400, e successive
modificazioni, entro sei mesi dalla data di entrataigore del decreto o dei decreti legislativicdi al citato
articolo 2 della presente legge, sono apportatedessarie e conseguenti modifiche alla discigletéata in
materia di ordinamento dello stato civile dal regoénto di cui al decreto del Presidente della Relpib3
novembre 2000, n. 396.

2. L'articolo 35 del regolamento di cui al decrééb Presidente della Repubblica 3 novembre 200896.. &
sostituito dal seguente: «Art. 35 (Nome). - 1.dhre imposto al bambino deve corrispondere al sesa®
essere costituito da un solo nome o da piu nomheseparati, non superiori a tre.

2. Nel caso siano imposti due o piu nomi separativitgola, negli estratti e nei certificati rilaati
dall'ufficiale dello stato civile e dall'ufficialédi anagrafe deve essere riportato solo il primandeni».

Art. 6 (Clausola di invarianza finanziaria)

1. Dall'attuazione delle disposizioni di cui alleegente legge non devono derivare nuovi 0 maggiweti a
carico della finanza pubblica.
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MODIFICHE AL CODICE CIVILE A SEGUITO DELLA LEGGE 10  dicembre 2012, n. 219

Nel codice civile, le parole«figli legittimi» e «figli naturali», ovunque ricorrono, sono sostituite dalla

seguentexfigli».

Titolo V - Della parentela e dell'affinita

Art. 74. Parentela.
I. La parentela e il vincolo tra le persone checeliglono da uno stesso stipigéa nel caso in cui 13
filiazione e avvenuta all'interno del matrimonio, $a nel caso in cui €' avvenuta al di fuori di essaia

nel caso in cui il figlio & adottivo. Il vincolo diparentela non sorge nei casi di adozione di persemn

maggiori di eta, di cui agli articoli 291 e seguent

Titolo VII - Della filiazione

Art. 250. Riconoscimento.
I. 1l figlio nato fuori del matrimonio pud essere riconosciuto, nei modi previsti dall'art. 254, dalla
madre e dal padre, anche se gia uniti in matrimoniaon altra persona all'epoca del concepimento.
riconoscimento puo avvenire tanto congiuntamente qanto separatamente.

II. Il riconoscimento del figlio che ha compiutguattordici anni non produce effetto senza il suo assenso.

lI. 1l riconoscimento del figlio che non ha compou quattordici anni non pud avvenire senza il conse
dell'altro genitore che abbia gia effettuato idbnoscimento.

IV. 1l consenso non puo essere rifiutato se rispord all'interesse del figlio. Il genitore che vuole
riconoscere il figlio, qualora il consenso dell'alo genitore sia rifiutato, ricorre al giudice compeéente,
che fissa un termine per la notifica del ricors@ll'altro genitore. Se non viene proposta opposiane
entro trenta giorni dalla notifica, il giudice decide con sentenza che tiene Iluogo del conse
mancante; se viene proposta opposizione, il giieg¢, assunta ogni opportuna informazione
dispone l'audizione del figlio minore che abbia qopiuto i dodici anni, 0 anche di eta inferioe,
ove capace di discernimento, e assume eventuatopvedimenti provvisori e urgenti al fine di
instaurare la relazione, salvo che l'opposizi@nnon sia palesemente fondata. Con la sentenza ¢
tiene luogo del consenso mancante, il giudice asseim i provvedimenti opportuni in relazione
all'affidamento e al mantenimento del minore ai ensi dell'art. 315-bis e al suo cognome ai sen
dell'art. 262.

V. Il riconoscimento non puo essere fatto dai genithe non abbiano compiuto il sedicesimo annetd]
salvo che il giudice li autorizzi, valutate lecircostanze e avuto riguardo all'interesse del figp.

Art. 251. Autorizzazione al riconoscimento
I. 1l figlio nato da persone, tra le quali esiste o vincolo di parentela in linea retta all'infinito o in linea
collaterale nel secondo grado, ovvero un vincolo diffinita in linea retta, puo essere riconosciutd
previa autorizzazione del giudice avuto riguardo dlinteresse del figlio e alla necessita di evitarallo
stesso qualsiasi pregiudizio.
1. 1l riconoscimento di una persona minore di etaé autorizzato dal tribunale per i minorenni.

Art. 258. Effetti del riconoscimento.
I. Il riconoscimento produce effetti riguardo al ganitore da cui fu fatto e riguardo ai parenti di es®.
Il. L'atto di riconoscimento di uno solo dei gemitoon pud contenere indicazioni relative all@ltgenitore.
Queste indicazioni, qualora siano state fatte, semza effetto.
lll. 1l pubblico ufficiale che le riceve e I'uffiale dello stato civile che le riproduce sui regid#llo stato
civile sono puniti con I'ammenda da euro 20 a eB20 Le indicazioni stesse devono essere caneellat

Art. 276. Legittimazione passiva.
I. La domanda per la dichiarazione di paternita maternita naturale deve essere proposta neiautnfiel
presunto genitore o, in sua mancanza, nei confamitsuoi erediln loro mancanza, la domanda deve
essere proposta nei confronti di un curatore nomin@ dal giudice davanti al quale il giudizio deve
essere promosso.
II. Alla domanda pud contraddire chiunque vi alibtaresse.

NSO

NSO

he

Si
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Libro I Titolo VII Capo Il
Sezione Il - Della legittimazione dei figli naturai
Sezione interamente abrogata; sono pertanto abrogadli articoli:
Art. 280. Legittimazione.
Art. 281. Divieto di legittimazione.
Art. 282. Legittimazione di figli premorti.
Art. 283. Effetti e decorrenza della legittimaziqrer susseguente matrimonio.
Art. 284. Legittimazione per provvedimento del gaed
Art. 285. Condizioni per la legittimazione dopanterte dei genitori.
Art. 286. Legittimazione domandata dallo ascendente
Art. 287. Legittimazione in base alla procura penatrimonio.
Art. 288. Procedura.
Art. 289. Azioni esperibili dopo la legittimazione.
Art. 290. Effetti e decorrenza della legittimaziqrer provvedimento del giudice.

Titolo IX - Della potesta dei genitoei dei diritti e doveri del figlio

Art. 315 Stato giuridico della filiazione
I. Tutti i figli hanno lo stesso stato giuridico

Art. 315 bis. Diritti e doveri del figlio
I. Il figlio ha diritto di essere mantenuto, educab, istruito e assistito moralmente dai genitori, nle
rispetto delle sue capacita, delle sue inclinazioniaturali e delle sue aspirazioni.
II. 1l figlio ha diritto di crescere in famiglia e di mantenere rapporti significativi con i parenti.

lll. 1l figlio minore che abbia compiuto gli anni dodici, e anche di eta inferiore ove capace d

discernimento, ha diritto di essere ascoltato in tie le questioni e le procedure che lo riguardano.
IV. Il figlio deve rispettare i genitori e deve cottribuire, in relazione alle proprie capacita, alleproprie
sostanze e al proprio reddito, al mantenimento dedlfamiglia finché convive con essa.

Titolo XllI - Degli alimenti

Art. 448 bis. Cessazione per decadenza dell'avertdgitto dalla potesta sui figli.
I. Il figlio, anche adottivo, e, in sua mancanza, discendenti prossimi non sono tenuti all'adempimen
dell'obbligo di prestare gli alimenti al genitore rei confronti del quale e stata pronunciata la decaghza
dalla potesta e, per i fatti che non integrano i ca di indegnita di cui all'articolo 463, possonag
escluderlo dalla successione.

DISPOSIZIONI PER L'ATTUAZIONE DEL CODICE CIVILE
Art. 38

I. Sono di competenza del tribunale per i minorenni provvedimenti contemplati dagli articoli 84, 90,
330, 332, 333, 334, 335 e 371, ultimo comma, ddlice civile. Per i procedimenti di cui all'articolo 333
resta esclusa la competenza del tribunale per i mamenni nell'ipotesi in cui sia in corso, tra le stese
parti, giudizio di separazione o divorzio o giudizb ai sensi dell'articolo 316 del codice civile; itale
ipotesi per tutta la durata del processo la competeza, anche per i provvedimenti contemplati dalle
disposizioni richiamate nel primo periodo, spetta bgiudice ordinario.

Sono emessi dal tribunale ordinario i provvedimeatativi ai minori per i quali non &€ espressame
stabilita la competenza di una diversa autorit@igiaria. Nei procedimenti in materia di affidamento e di
mantenimento dei minori si applicano, in quanto corpatibili, gli articoli 737 e seguenti del codice d
procedura civile.

Fermo restando quanto previsto per le azioni di sta, il tribunale competente provvede in ogni casa

camera di consiglio, sentito il pubblico ministem®,i provvedimenti emessi sono immediatamente

esecutivi, salvo che il giudice disponga diversamienQuando il provvedimento & emesso dal tribunale
i minorenni, il reclamo si propone davanti allaiseg di corte di appello per i minorenni.

II. Il giudice, a garanzia dei provvedimenti patrimoniali in materia di alimenti e mantenimento della
prole, puo imporre al genitore obbligato di prestae idonea garanzia personale o reale, se esiste

D

pericolo che possa sottrarsi all'adempimento degliobblighi suddetti. Per assicurare che siang
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conservate o soddisfatte le ragioni del creditoreniordine all'adempimento degli obblighi di cui al
periodo precedente, il giudice puo disporre il seqgstro dei beni dell'obbligato secondo quanto previs
dall'articolo 8, settimo comma, della legge 1° dicebre 1970, n. 898. Il giudice pud ordinare ai terzi
tenuti a corrispondere anche periodicamente sommei adlenaro all'obbligato, di versare le somme
dovute direttamente agli aventi diritto, secondo ganto previsto dall'articolo 8, secondo comma ¢
seguenti, della legge 1° dicembre 1970, n. 898. topvedimenti definitivi costituiscono titolo per
l'iscrizione dell'ipoteca giudiziale ai sensi delrticolo 2818 del codice civile.

Queste disposizioni si applicano ai giudizi instiira decorrere dalla data di entrata in vigore ke
legge(1.1.2013) Ai processi relativi all'affidamerg al mantenimento dei figli di genitori non caye
pendenti davanti al tribunale per i minorenni altlata di entrata in vigore della legge (1.1.2013)
applicano, in quanto compatibili, gli articoli 73& seguenti del codice di procedura civile e il cam2n

1%

Si

dell'articolo 3 della legge 219/2012

ALTRE NORME MODIFICATE

DPR 3.11.2000 nr. 396 Regolamento per la revisel@desemplificazione dello stato civile, a normé ae.
2, comma 12, Legge 115 maggio, n. 127

Art. 35 (Nome).
I. I nome imposto al bambino deve corrispondere abesso e pud essere costituito da un solo nome o
pil nomi, anche separati, non superiori a tre.
II. Nel caso siano imposti due o piu nomi separatia virgola, negli estratti e nei certificati rilasdati
dall'ufficiale dello stato civile e dall'ufficiale di anagrafe deve essere riportato solo il primo deiomi.

E DA MODIFICARE

Con regolamento che sara emanato, su proposta delenministrazioni di cui al comma 3 dell'articolo
2 della presente legge, ai sensi dell'articolo 1domma 1, della legge 23 agosto 1988, n. 400, e sasive
modificazioni, entro sei mesi dalla data di entratan vigore del decreto o dei decreti legislativi dcui al

citato articolo 2 della presente legge, sono appeate le necessarie e conseguenti modifiche a
disciplina dettata in materia di ordinamento dello stato civile dal regolamento di cui al decreto de
Presidente della Repubblica 3 novembre 2000, n. 396

da

la
|

14



-~ UNIONE TRIVENETA

dei Consigli dell’Ordine degli Avvocati

CONDOMINIO NEGLI EDIFICI
LEGGE 11 DICEMBRE 2012, N. 220 - MODIFICHE ALLA DEPLINA DEL CONDOMINIO NEGLI
EDIFICI in GU n.293 del 17-12-2012

Entrata in vigore del provvedimento: 18/06/2013

Riportiamo di seguito il testo dellaegge 220/2012, di seguito, il testdelle disposizioni novellate con le
modificheindicate in carattergrassetto

Art. 1.
1. L'articolo 1117 del codice civile e sostituital deguente:
«Art. 1117 .(Parti comuni dell'edificio) Sono oggetto di proprieta comune dei propriatalie singole unita
immobiliari dell'edificio, anche se aventi diritbgodimento periodico e se non risulta il contraabtitolo:
1) tutte le parti dell'edificio necessarie all''@mmune, come il suolo su cui sorge l'edificio,dadazioni, i
muri maestri, i pilastri e le travi portanti, itie¢ i lastrici solari, le scale, i portoni di iregso, i vestiboli, gli
anditi, i portici, i cortili e le facciate;
2) le aree destinate a parcheggio nonché i loeali pervizi in comune, come la portineria, inclliaioggio
del portiere, la lavanderia, gli stenditoi e i etdtti destinati, per le caratteristiche struttueafunzionali,
all'uso comune;
3) le opere, le installazioni, i manufatti di quadwe genere destinati all'uso comune, come glinssck i
pozzi, le cisterne, gli impianti idrici e fognarisistemi centralizzati di distribuzione e di trasgione per il
gas, per l'energia elettrica, per il riscaldamemid il condizionamento dell'aria, per la ricezione
radiotelevisiva e per I'accesso a qualunque a#ree di flusso informativo, anche da satelliteasocavo, e
i relativi collegamenti fino al punto di diramaz®smi locali di proprieta individuale dei singoliraomini,
ovvero, in caso di impianti unitari, fino al purdbutenza, salvo quanto disposto dalle normativeettore in
materia di reti pubbliche».

Art. 2.
1. Dopo l'articolo 1117 del codice civile sono inisé seguenti:
«Art. 1117bis. (Ambito di applicabilita). Le disposizioni del presente capo si applicamo,quanto
compatibili, in tutti i casi in cui piu unita immaiari o piu edifici ovvero piu condominii di unita
immobiliari o di edifici abbiano parti comuni airse dell'articolo 1117.
Art. 1117ter. (Modificazioni delle destinazioni d'usdper soddisfare esigenze di interesse condomijniale
'assemblea, con un numero di voti che rappreseutattro quinti dei partecipanti al condominio guattro
quinti del valore dell'edificio, pud modificare digstinazione d'uso delle parti comuni.
La convocazione dell'assemblea deve essere affessaon meno di trenta giorni consecutivi nei locil
maggior uso comune o negli spazi a tal fine destmaleve effettuarsi mediante lettera raccomandata
equipollenti mezzi telematici, in modo da pervermi@eno venti giorni prima della data di convocagio
La convocazione dell'assemblea, a pena di nullgae indicare le parti comuni oggetto della modifione
e la nuova destinazione d'uso.
La deliberazione deve contenere la dichiaraziopeessa che sono stati effettuati gli adempimentiudiai
precedenti commi.
Sono vietate le modificazioni delle destinazionisd' che possono recare pregiudizio alla stabilitla
sicurezza del fabbricato o che ne alterano il deaochitettonico.
Art. 1117quater. (Tutela delle destinazioni d'usdh caso di attivitd che incidono negativamente modo
sostanziale sulle destinazioni d'uso delle pamiwai, I'amministratore o i condomini, anche singulente,
possono diffidare I'esecutore e possono chiedasenaocazione dell'assemblea per far cessare lazione,
anche mediante azioni giudiziarie. L'assembleabdedi in merito alla cessazione di tali attivita dan
maggioranza prevista dal secondo comma dell'actitbdB6.
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Art. 3.
1. L'articolo 1118 del codice civile e sostituital deguente:
«Art. 1118.(Diritti dei partecipanti sulle parti comuni)ll diritto di ciascun condomino sulle parti coniun
salvo che il titolo non disponga altrimenti, € psaponale al valore dell'unita immobiliare che gipartiene.
Il condomino non puo rinunziare al suo diritto sydlarti comuni.
Il condomino non puo sottrarsi all'obbligo di cabtiire alle spese per la conservazione delle partiuni,
neanche modificando la destinazione d'uso dellar@aunita immobiliare, salvo quanto disposto dggle
speciali.
Il condomino puo rinunciare all'utilizzo dell'impigo centralizzato di riscaldamento o di condiziopatn,
se dal suo distacco non derivano notevoli squildirifunzionamento o aggravi di spesa per gli altri
condomini. In tal caso il rinunziante resta tenatoconcorrere al pagamento delle sole spese per la
manutenzione straordinaria dell'impianto e peul®nservazione e messa a norma.

Art. 4.
1. Al primo comma dell'articolo 1119 del codiceilgvsono aggiunte, in fine, le seguenti paroleceas il
consenso di tutti i partecipanti al condominio».

Art. 5.
1. Dopo il primo comma dell'articolo 1120 del cadaivile sono inseriti i seguenti:
«l condomini, con la maggioranza indicata dal sdoonomma dell'articolo 1136, possono disporre le
innovazioni che, nel rispetto della normativa dt@e, hanno ad oggetto:
1) le opere e gli interventi volti a miglioraredicurezza e la salubrita degli edifici e degli iangi;
2) le opere e gli interventi previsti per elimindeebarriere architettoniche, per il contenimengd @dbnsumo
energetico degli edifici e per realizzare parcheatggtinati a servizio delle unita immobiliari o ltdificio,
nonché per la produzione di energia medianteiZmtil di impianti di cogenerazione, fonti eolichelasi o
comunque rinnovabili da parte del condominio oedlzitche conseguano a titolo oneroso un dirittderea
personale di godimento del lastrico solare o daattonea superficie comune;
3) linstallazione di impianti centralizzati per fizezione radiotelevisiva e per l'accesso a quplamaltro
genere di flusso informativo, anche da satellitgaocavo, e i relativi collegamenti fino alla dirammone per
le singole utenze, ad esclusione degli impianti obe comportano modifiche in grado di alterare la
destinazione della cosa comune e di impedire #glicandomini di farne uso secondo il loro diritto
L'amministratore & tenuto a convocare l'assembigeo @renta giorni dalla richiesta anche di un solo
condomino interessato all'adozione delle deliberazdi cui al precedente comma. La richiesta deve
contenere l'indicazione del contenuto specificcekbedmodalita di esecuzione degli interventi prdpdsa
mancanza, I'amministratore deve invitare senzagioedil condomino proponente a fornire le necessarie
integrazioni».

Art. 6.
1. L'articolo 1122 del codice civile e sostituital deguente:
«Art. 1122.(Opere su parti di proprieta o uso individualelNell'unitd immobiliare di sua proprieta ovvero
nelle parti normalmente destinate all'uso comuhe,siano state attribuite in proprieta esclusicestinate
all'uso individuale, il condomino non pud eseguiggere che rechino danno alle parti comuni ovvero
determinino pregiudizio alla stabilita, alla siczza o al decoro architettonico dell'edificio.
In ogni caso e data preventiva notizia allammiatste che ne riferisce all'assembleax.

Art. 7.
1. Dopo l'articolo 1122 del codice civile sono inisé seguenti:
«Art. 1122bis. (Impianti non centralizzati di ricezione ratklevisiva e di produzione di energia da fonti
rinnovabili). Le installazioni di impianti non centralizzati pler ricezione radiotelevisiva e per l'accesso a
gualunque altro genere di flusso informativo, andaesatellite o via cavo, e i relativi collegaméirip al
punto di diramazione per le singole utenze sonlizeedi in modo da recare il minor pregiudizio aflerti
comuni e alle unita immobiliari di proprieta indiviale, preservando in ogni caso il decoro arcbitétb
dell'edificio, salvo quanto previsto in materiareli pubbliche.
E consentita l'installazione di impianti per laguaione di energia da fonti rinnovabili destindtsarvizio di
singole unitd del condominio sul lastrico solare,agni altra idonea superficie comune e sulle pdirti
proprieta individuale dell'interessato.
Qualora si rendano necessarie modificazioni debeti pcomuni, linteressato ne da comunicazione
all'amministratore indicando il contenuto specifeete modalita di esecuzione degli interventi. $&asblea
puo prescrivere, con la maggioranza di cui al quaimma dell'articolo 1136, adeguate modalita radive
di esecuzione o imporre cautele a salvaguardia ddlbilita, della sicurezza o del decoro arcluitéto
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dell'edificio e, ai fini dell'installazione deglnpianti di cui al secondo comma, provvede, a rsthialegli
interessati, a ripartire l'uso del lastrico solardelle altre superfici comuni, salvaguardandoiverde forme
di utilizzo previste dal regolamento di condomimiocomunque in atto. L'assemblea, con la medesima
maggioranza, puo altresi subordinare l'esecuzidiee prestazione, da parte dellinteressato, di édon
garanzia per i danni eventuali.
L'accesso alle unitd immobiliari di proprieta indivale deve essere consentito ove necessario per la
progettazione e per l'esecuzione delle opere. Man soggetti ad autorizzazione gli impianti dedtiade
singole unita abitative.
Art. 1122ter. (Impianti di videosorveglianza sulle partimani). Le deliberazioni concernenti l'installazione
sulle parti comuni dell'edificio di impianti volé consentire la videosorveglianza su di esse sppeate
dall'assemblea con la maggioranza di cui al secondona dell'articolo 1136x».

Art. 8.
1. All'articolo 1124 del codice civile sono apptetée seguenti modificazioni:
a) il primo comma é sostituito dal seguente:
«Le scale e gli ascensori sono mantenuti e sdstiaii proprietari delle unita immobiliari a cuirgeno. La
spesa relativa é ripartita tra essi, per meta giore del valore delle singole unita immobiliarper 'altra
meta esclusivamente in misura proporzionale a&falt di ciascun piano dal suolo»;
b) la rubrica e sostituita dalla seguente: «Manuterem® sostituzione delle scale e degli ascensori».

Art. 9.
1. L'articolo 1129 del codice civile & sostituital deguente:
«Art. 1129.(Nomina, revoca ed obblighi dell'amministrataré)Quando i condomini sono piu di otto, se
l'assemblea non vi provvede, la nomina di un anstriatiore é fatta dall'autorita giudiziaria su rgmdi uno
0 pit condomini o dell'amministratore dimissionario
Contestualmente all'accettazione della nomina egail rinnovo dellincarico, I'amministratore comeenii
propri dati anagrafici e professionali, il codidechle, o, se si tratta di societa, anche la sedald e la
denominazione, il locale ove si trovano i regidircui ai numeri 6) e 7) dell'articolo 1130, nonghggorni e
le ore in cui ogni interessato, previa richiesttarministratore, pud prenderne gratuitamente nisie
ottenere, previo rimborso della spesa, copia dfiriaata.
L'assemblea puo subordinare la nomina dell'ammitcse alla presentazione ai condomini di una paliz
individuale di assicurazione per la responsabiiitde per gli atti compiuti nell'esercizio del naato.
L'amministratore & tenuto altresi ad adeguare isimadi della polizza se nel periodo del suo inaaric
l'assemblea deliberi lavori straordinari. Tale agagento non deve essere inferiore allimporto disap
deliberato e deve essere effettuato contestualnadiiitezio dei lavori. Nel caso in cui I'amminiatore sia
coperto da una polizza di assicurazione per laoresgbilita civile professionale generale per liatattivita
da lui svolta, tale polizza deve essere integrata una dichiarazione dell'impresa di assicurazione
garantisca le condizioni previste dal periodo pdecee per lo specifico condominio.
Sul luogo di accesso al condominio o di maggior esmune, accessibile anche ai terzi, & affissa
l'indicazione delle generalita, del domicilio e detapiti, anche telefonici, dell'amministratore.
In mancanza dell'amministratore, sul luogo di assed condominio o di maggior uso comune, accdssibi
anche ai terzi, e affissa l'indicazione delle gelitére dei recapiti, anche telefonici, della peesche svolge
funzioni analoghe a quelle dell'amministratore.
L'amministratore & obbligato a far transitare Ies®@ ricevute a qualunque titolo dai condomini detai,
nonché quelle a qualsiasi titolo erogate per cdetacondominio, su uno specifico conto correntestgle o
bancario, intestato al condominio; ciascun condomper il tramite dell'amministratore, puo chiedere
prendere visione ed estrarre copia, a proprie splefla rendicontazione periodica.
Alla cessazione dell'incarico I'amministratore aute alla consegna di tutta la documentazione m su
possesso afferente al condominio e ai singoli conioe ad eseguire le attivita urgenti al fine ditare
pregiudizi agli interessi comuni senza diritto dgnnri compensi.
Salvo che sia stato espressamente dispensatossiafiiblea, I'amministratore € tenuto ad agire per la
riscossione forzosa delle somme dovute dagli oablentro sei mesi dalla chiusura dell'esercizioguele il
credito esigibile & compreso, anche ai sensi d#ltdo 63, primo comma, delle disposizioni pettliazione
del presente codice.
L'incarico di amministratore ha durata di un annsi éntende rinnovato per eguale durata. L'asseamble
convocata per la revoca o le dimissioni deliberardine alla nomina del nuovo amministratore.
La revoca dellamministratore pud essere delibeiratagni tempo dall'assemblea, con la maggioranza
prevista per la sua homina oppure con le modal@ggigte dal regolamento di condominio. Puo altessiere
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disposta dall'autorita giudiziaria, su ricorso éhscun condomino, nel caso previsto dal quarto camm
dell'articolo 1131, se non rende il conto dellatigeg, ovvero in caso di gravi irregolarita. Nesican cui
siano emerse gravi irregolarita fiscali o di notewtperanza a quanto disposto dal numero 3) detesidno
comma del presente articolo, i condomini, anchegddarmente, possono chiedere la convocazione
dell'assemblea per far cessare la violazione eceggoil mandato all'amministratore. In caso di nad&c
revoca da parte dell'assemblea, ciascun condomin riyolgersi all'autorita giudiziaria; in caso di
accoglimento della domanda, il ricorrente, per pese legali, ha titolo alla rivalsa nei confrongl d
condominio, che a sua volta puo rivalersi nei comtirdell'amministratore revocato.
Costituiscono, tra le altre, gravi irregolarita:
1) l'omessa convocazione dell'assemblea per I'sppiane del rendiconto condominiale, il ripetutiouto di
convocare l'assemblea per la revoca e per la nodeihauovo amministratore o negli altri casi prévislla
legge;
2) la mancata esecuzione di provvedimenti giudizier amministrativi, nonché di deliberazioni
dell'assemblea;
3) la mancata apertura ed utilizzazione del contwidal settimo comma;
4) la gestione secondo modalita che possono gengrassibilita di confusione tra il patrimonio del
condominio e il patrimonio personale dell'ammiragtre o di altri condomini;
5) l'aver acconsentito, per un credito insoddisfasiila cancellazione delle formalita eseguite negjistri
immobiliari a tutela dei diritti del condominio;
6) qualora sia stata promossa azione giudiziatidapescossione delle somme dovute al condomitaoer
omesso di curare diligentemente l'azione e la guesde esecuzione coattiva;
7) l'inottemperanza agli obblighi di cui all'artiodl 130, numeri 6), 7) e 9);
8) I'omessa, incompleta o inesatta comunicaziondatedi cui al secondo comma del presente adicol
In caso di revoca da parte dellautoritd giudiaiariassemblea non pud nominare nuovamente
'amministratore revocato.
L'amministratore, all'atto dell'accettazione deltamina e del suo rinnovo, deve specificare analitiente, a
pena di nullitd della nomina stessa, I'importo doautitolo di compenso per l'attivita svolta.
Per quanto non disciplinato dal presente articoipplicano le disposizioni di cui alla sezioneel dapo 1X
del titolo Il del libro IV.
Il presente articolo si applica anche agli edificialloggi di edilizia popolare ed economica, rezditi o
recuperati da enti pubblici a totale partecipazipabblica o con il concorso dello Stato, delle oagidelle
province o dei comuni, nonché a quelli realizzati ehti pubblici non economici o societa privatezeen
scopo di lucro con finalita sociali proprie dellletia residenziale pubblica».

Art. 10.
1. L'articolo 1130 del codice civile e sostituital deguente:
«Art. 1130.(Attribuzioni dell'amministratore)L'amministratore, oltre a quanto previsto dditaio 1129 e
dalle vigenti disposizioni di legge, deve:
1) eseguire le deliberazioni dell'assemblea, coawacannualmente per l'approvazione del rendiconto
condominiale di cui all'articolo 113fis e curare I'osservanza del regolamento di condomini
2) disciplinare l'uso delle cose comuni e la froma dei servizi nell'interesse comune, in modo reia
assicurato il miglior godimento a ciascuno dei conuhi;
3) riscuotere i contributi ed erogare le spese weati per la manutenzione ordinaria delle partinaai
dell'edificio e per I'esercizio dei servizi comuni;
4) compiere gli atti conservativi relativi alle gazomuni dell'edificio;
5) eseguire gli adempimenti fiscali;
6) curare la tenuta del registro di anagrafe corniaihe contenente le generalita dei singoli prdjariee dei
titolari di diritti reali e di diritti personali dgodimento, comprensive del codice fiscale e deltadenza o
domicilio, i dati catastali di ciascuna unita imni@ve, nonché ogni dato relativo alle condizioni d
sicurezza. Ogni variazione dei dati deve esseraingmrata all'amministratore in forma scritta entessanta
giorni. L'amministratore, in caso di inerzia, mamra o incompletezza delle comunicazioni, richieda ¢
lettera raccomandata le informazioni necessargetatiuta del registro di anagrafe. Decorsi trefgeng in
caso di omessa o incompleta risposta, I'ammin@&adcquisisce le informazioni necessarie, addaiiitae
il costo ai responsabili;
7) curare la tenuta del registro dei verbali dellesemblee, del registro di nomina e revoca
dell'amministratore e del registro di contabilitfel registro dei verbali delle assemblee sonosl@anotate:
le eventuali mancate costituzioni dellassembleagéliberazioni nonché le brevi dichiarazioni rese
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condomini che ne hanno fatto richiesta; allo stesgpstro € allegato il regolamento di condomirdge
adottato. Nel registro di nomina e revoca dell'anistiatore sono annotate, in ordine cronologicajdee
della nomina e della revoca di ciascun amministeatiel condominio, nonché gli estremi del decretoaso
di provvedimento giudiziale. Nel registro di contib sono annotati in ordine cronologico, entrertia
giorni da quello dell'effettuazione, i singoli moénti in entrata ed in uscita. Tale registro punietsi anche
con modalita informatizzate;
8) conservare tutta la documentazione inerentepadipria gestione riferibile sia al rapporto caondomini
sia allo stato tecnico-amministrativo dell'edifi@ael condominio;
9) fornire al condomino che ne faccia richiestesitizione relativa allo stato dei pagamenti degério
condominiali e delle eventuali liti in corso;
10) redigere il rendiconto condominiale annualeladglestione e convocare l'assemblea per la relativa
approvazione entro centottanta giorni».

Art. 11.
1. Dopo l'articolo 1130 del codice civile € inseiiitseguente:
«Art. 1130bis. (Rendiconto condominialel).rendiconto condominiale contiene le voci dirata e di uscita
ed ogni altro dato inerente alla situazione patniale del condominio, ai fondi disponibili ed aeentuali
riserve, che devono essere espressi in modo damimesl'immediata verifica. Si compone di un régigi
contabilitd, di un riepilogo finanziario, nonché dna nota sintetica esplicativa della gestione con
l'indicazione anche dei rapporti in corso e dellegioni pendenti. L'assemblea condominiale puo, in
qualsiasi momento o per piu annualita specificamedéntificate, nominare un revisore che verifitdi
contabilita del condominio. La deliberazione e assucon la maggioranza prevista per la nomina
dell'amministratore e la relativa spesa e ripaftiatutti i condomini sulla base dei millesimi glioprieta. |
condomini e i titolari di diritti reali o di godinmto sulle unitd immobiliari possono prendere visiatei
documenti giustificativi di spesa in ogni tempoe=drarne copia a proprie spese. Le scritture eumenti
giustificativi devono essere conservati per diecii@lalla data della relativa registrazione.
L'assemblea pud anche nominare, oltre allammaitiste, un consiglio di condominio composto da almnen
tre condomini negli edifici di almeno dodici uniBmobiliari. Il consiglio ha funzioni consultive i
controllo».

Art. 12.
1. Al primo comma dell'articolo 1131 del codiceilgyle parole: «dall'articolo precedente» sondisoge
dalle seguenti: «dall'articolo 1130x».

Art. 13.
1. L'articolo 1134 del codice civile & sostituital deguente:
«Art. 1134.(Gestione di iniziativa individuale)l condomino che ha assunto la gestione dellé pamuni
senza autorizzazione delllamministratore o dediatdea non ha diritto al rimborso, salvo che dititid
spesa urgente».
2. All'articolo 1135 del codice civile sono apptetée seguenti modificazioni:
a) al primo comma, il numero 4) e sostituito dal segee
«4) alle opere di manutenzione straordinaria e ialh@vazioni, costituendo obbligatoriamente un fond
speciale di importo pari allammontare dei lavori»;
b) e aggiunto, in fine, il seguente comma:
«L'assemblea puo autorizzare I'amministratore tepigare e collaborare a progetti, programmi eiatize
territoriali promossi dalle istituzioni locali o dsoggetti privati qualificati, anche mediante opéelie
risanamento di parti comuni degli immobili nonchiéd&molizione, ricostruzione e messa in sicurezza
statica, al fine di favorire il recupero del patoinio edilizio esistente, la vivibilitd urbana, ligwwezza e la
sostenibilith ambientale della zona in cui il comilwio & ubicato».

Art. 14,
1. L'articolo 1136 del codice civile & sostituital deguente:
«Art. 1136.(Costituzione dell'assemblea e validita delle datitzioni).L'assemblea in prima convocazione é
regolarmente costituita con l'intervento di tarmndomini che rappresentino i due terzi del valeidtero
edificio e la maggioranza dei partecipanti al conatoo.
Sono valide le deliberazioni approvate con un nomeir voti che rappresenti la maggioranza degli
intervenuti e almeno la meta del valore dell'edbfic
Se l'assemblea in prima convocazione non puo datiéger mancanza di numero legale, I'assemblea in
seconda convocazione delibera in un giorno sucaessguello della prima e, in ogni caso, non oftieci
giorni dalla medesima. L'assemblea in seconda @apione € regolarmente costituita con l'intervetito
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tanti condomini che rappresentino almeno un teetwvalore dell'intero edificio e un terzo dei paipanti al
condominio. La deliberazione é valida se approdatéa maggioranza degli intervenuti con un numero d
voti che rappresenti almeno un terzo del valoréedidicio.
Le deliberazioni che concernono la nomina e lacawtell'amministratore o le liti attive e passietative a
materie che esorbitano dalle attribuzioni dell'amistratore medesimo, le deliberazioni che concesrian
ricostruzione dell'edificio o riparazioni straordie di notevole entita e le deliberazioni di cgliarticoli
11174quater, 1120, secondo comma, 11&2-nonché 1135, terzo comma, devono essere semprevam
con la maggioranza stabilita dal secondo commarmsiente articolo.
Le deliberazioni di cui all'articolo 1120, primomma, e all'articolo 112Bis, terzo comma, devono essere
approvate dalllassemblea con un numero di votrappresenti la maggioranza degli intervenuti ecealoni
due terzi del valore dell'edificio.
L'assemblea non puo deliberare, se non constautthglit aventi diritto sono stati regolarmente gonati.
Delle riunioni dellassemblea si redige processorbale da trascrivere nel registro tenuto
dall'amministratore».

Art. 15.
1. L'articolo 1137 del codice civile e sostituital deguente:
«Art. 1137.(Impugnazione delle deliberazioni dellassemblea).deliberazioni prese dallassemblea a
norma degli articoli precedenti sono obbligatormée futti i condomini.
Contro le deliberazioni contrarie alla legge o efjalamento di condominio ogni condomino assente,
dissenziente o astenuto puo adire l'autorita giad& chiedendone I'annullamento nel termine perendi
trenta giorni, che decorre dalla data della dedibene per i dissenzienti o astenuti e dalla data d
comunicazione della deliberazione per gli assenti.
L'azione di annullamento non sospende l'esecuzawia deliberazione, salvo che la sospensione sia
ordinata dall'autorita giudiziaria.
L'istanza per ottenere la sospensione propostaapdeilinizio della causa di merito non sospende né
interrompe il termine per la proposizione dellirgpazione della deliberazione. Per quanto non
espressamente previsto, la sospensione € distgliadle norme di cui al libro 1V, titolo I, capd,lsezione
I, con I'esclusione dell'articolo 6@fties sesto comma, del codice di procedura civile».

Art. 16.
1. All'articolo 1138 del codice civile sono apptetée seguenti modificazioni:
a) il terzo comma é sostituito dal seguente:
«ll regolamento deve essere approvato dall'assentsa la maggioranza stabilita dal secondo comma
dell'articolo 1136 ed allegato al registro indicdsd numero 7) dell'articolo 1130. ESso pu0 essepeignato
a norma dell'articolo 1107»;
b) &€ aggiunto, in fine, il seguente comma:
«Le norme del regolamento non possono vietare siguere o detenere animali domestici».

Art. 17.
1. Al numero 1) del primo comma dell'articolo 2688l codice civile sono aggiunte, in fine, le seduen
parole: «. Per i condominii devono essere inditatientuale denominazione, l'ubicazione e il codice
fiscale».

Art. 18.
1. L'articolo 63 delle disposizioni per l'attuaziodel codice civile e disposizioni transitorie,cdi al regio
decreto 30 marzo 1942, n. 318, e sostituito daleseig:
«Art. 63. Per la riscossione dei contributi in badl stato di ripartizione approvato dall'asserable
'amministratore, senza bisogno di autorizzaziomequesta, puo ottenere un decreto di ingiunzione
immediatamente esecutivo, nonostante opposiziodeé éenuto a comunicare ai creditori non ancora
soddisfatti che lo interpellino i dati dei condomimorosi.
| creditori non possono agire nei confronti dedpbligati in regola con i pagamenti, se non dopsclssione
degli altri condomini.
In caso di mora nel pagamento dei contributi cheiaiprotratta per un semestre, 'amministrator@ pu
sospendere il condomino moroso dalla fruizionesderizi comuni suscettibili di godimento separato.
Chi subentra nei diritti di un condomino e obblmablidalmente con questo al pagamento dei cotitribu
relativi all'anno in corso e a quello precedente.
Chi cede diritti su unita immobiliari resta obbligasolidalmente con l'avente causa per i contrimatiurati
fino al momento in cui € trasmessa all'amministeatmpia autentica del titolo che determina ilfeemento
del diritto».
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Art. 19.
1. L'articolo 64 delle disposizioni per l'attuazéodel codice civile e disposizioni transitorie é&t#aito dal
seguente:
«Art. 64. Sulla revoca dell'amministratore, neiidadicati dall'undicesimo comma dell'articolo 1183al
guarto comma dell'articolo 1131 del codice, il tnible provvede in camera di consiglio, con decreto
motivato, sentito 'amministratore in contradditozon il ricorrente.
Contro il provvedimento del tribunale pud essem@psto reclamo alla corte d'appello nel termindieci
giorni dalla notificazione o dalla comunicazione».

Art. 20.
1. All'articolo 66 delle disposizioni per I'attuari del codice civile e disposizioni transitorléerzo comma
e sostituito dai seguenti:
«L'avviso di convocazione, contenente specificacemlone dell'ordine del giorno, deve essere cooatqi
almeno cinque giorni prima della data fissata pegluhanza in prima convocazione, a mezzo di posta
raccomandata, posta elettronica certificitap tramite consegna a mano, e deve contenerechindne del
luogo e dell'ora della riunione. In caso di omesaaliva o incompleta convocazione degli aventitdirla
deliberazione assembleare & annullabile ai sedi&rdeolo 1137 del codice su istanza dei dissemizio
assenti perché non ritualmente convocati.
L'assemblea in seconda convocazione non puo taremsiedesimo giorno solare della prima.
L'amministratore ha facolta di fissare piu riunicconsecutive in modo da assicurare lo svolgimento
dell'assemblea in termini brevi, convocando glirdivdiritto con un unico avviso nel quale sono cade le
ulteriori date ed ore di eventuale prosecuzionkadskemblea validamente costituitasi».

Art. 21.
1. L'articolo 67 delle disposizioni per l'attuaztodel codice civile e disposizioni transitorie é&tg#aito dal
seguente:
«Art. 67. Ogni condomino puo intervenire all'asskratanche a mezzo di rappresentante, munito dgaele
scritta. Se i condomini sono piu di venti, il dedégnon puo rappresentare piu di un quinto dei ool e
del valore proporzionale.
Qualora un'unita immobiliare appartenga in progriedivisa a piu persone, queste hanno diritto salo
rappresentante nellassemblea, che & designatmihgiroprietari interessati a norma dell'articol®@ Hel
codice.
Nei casi di cui all'articolo 111Bis del codice, quando i partecipanti sono complessévde piu di sessanta,
ciascun condominio deve designare, con la maggiardncui all'articolo 1136, quinto comma, del aagiil
proprio rappresentante all'assemblea per la gestotinaria delle parti comuni a piu condominii er ja
nomina delllamministratore. In mancanza, ciascutepgante puo chiedere che l'autorita giudiziaoanini
il rappresentante del proprio condominio. Qualdcara dei condominii interessati non abbiano nortorik
proprio rappresentante, l'autoritd giudiziaria mexle alla nomina su ricorso anche di uno solo dei
rappresentanti gia nominati, previa diffida a ped®rvi entro un congruo termine. La diffida edidorso
all'autorita giudiziaria sono notificati al condamu cui si riferiscono in persona dell'amministratm, in
mancanza, a tutti i condomini.
Ogni limite o condizione al potere di rappresenéasizconsidera non apposto. Il rappresentanterréggoon
le regole del mandato e comunica tempestivamefigananinistratore di ciascun condominio l'ordine del
giorno e le decisioni assunte dall'assemblea ggiresentanti dei condominii. L'amministratore igee in
assemblea.
All'amministratore non possono essere conferitegled per la partecipazione a qualunque assemblea.
L'usufruttuario di un piano o porzione di piano l'é€lificio esercita il diritto di voto negli affarche
attengono all'ordinaria amministrazione e al secepjiodimento delle cose e dei servizi comuni.
Nelle altre deliberazioni, il diritto di voto spatii proprietari, salvi i casi in cui l'usufrutti@intenda
avvalersi del diritto di cui all'articolo 1006 debdice ovvero si tratti di lavori od opere ai sesesgli articoli
985 e 986 del codice. In tutti questi casi I'avvdsoonvocazione deve essere comunicato sia dhittuario
sia al nudo proprietario.
Il nudo proprietario e l'usufruttuario rispondonolidalmente per il pagamento dei contributi dovuti
all'amministrazione condominiale».

Art. 22.
1. L'articolo 68 delle disposizioni per l'attuaztodel codice civile e disposizioni transitorie étg#aito dal
seguente:
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«Art. 68. Ove non precisato dal titolo ai sensi'aeicolo 1118, per gli effetti indicati dagli abtli 1123,
1124, 1126 e 1136 del codice, il valore proporZemi ciascuna unita immobiliare &€ espresso ingwithi
in apposita tabella allegata al regolamento di oamdio.
Nell'accertamento dei valori di cui al primo comnun si tiene conto del canone locatizio, dei migioenti
e dello stato di manutenzione di ciascuna unitaotifiare».

Art. 23.
1. L'articolo 69 delle disposizioni per l'attuaztodel codice civile e disposizioni transitorie é&tg#aito dal
seguente:
«Art. 69. | valori proporzionali delle singole uiiimmobiliari espressi nella tabella millesimale cdii
all'articolo 68 possono essere rettificati 0 madifi all'unanimita. Tali valori possono essereifre#iti o
modificati, anche nell'interesse di un solo condamicon la maggioranza prevista dall'articolo 1136,
secondo comma, del codice, nei seguenti casi:
1) quando risulta che sono conseguenza di un errore
2) quando, per le mutate condizioni di una partl'edéicio, in conseguenza di sopraelevazione, di
incremento di superfici o di incremento o diminumalelle unita immobiliari, € alterato per piu diguinto
il valore proporzionale dell'unita immobiliare arcHi un solo condomino. In tal caso il relativo tooé
sostenuto da chi ha dato luogo alla variazione.
Ai soli fini della revisione dei valori proporzioha@spressi nella tabella millesimale allegataegjalamento
di condominio ai sensi dell'articolo 68, pud essepavenuto in giudizio unicamente il condominio in
persona dell'amministratore. Questi e tenuto aed@enza indugio notizia allassemblea dei condomini
L'amministratore che non adempie a quest'obbligh @ssere revocato ed e tenuto al risarcimento degli
eventuali danni.
Le norme di cui al presente articolo si applicarolp rettifica o la revisione delle tabelle perifzartizione
delle spese redatte in applicazione dei critedliegconvenzionali».

Art. 24.
1. L'articolo 70 delle disposizioni per l'attuaziodel codice civile e disposizioni transitorie é&t#aito dal
seguente:
«Art. 70. Per le infrazioni al regolamento di comdoio pud essere stabilito, a titolo di sanziorle, i
pagamento di una somma fino ad euro 200 e, in diasexidiva, fino ad euro 800. La somma & devohita
fondo di cui I'amministratore dispone per le spasknarie».

Art. 25.
1. Dopo l'articolo 71 delle disposizioni per l'attione del codice civile e disposizioni transitosieno
inseriti i seguenti:
«Art. 71bis. Possono svolgere l'incarico di amministratoreatidominio coloro:
a) che hanno il godimento dei diritti civili;
b) che non sono stati condannati per delitti contrgoudoblica amministrazione, I'amministrazione della
giustizia, la fede pubblica, il patrimonio o pemogltro delitto non colposo per il quale la legganmina la
pena della reclusione non inferiore, nel minimdua anni e, nel massimo, a cinque anni;
c¢) che non sono stati sottoposti a misure di prevexeziivenute definitive, salvo che non sia intertaria
riabilitazione;
d) che non sono interdetti o inabilitati;
e) il cui nome non risulta annotato nell'elenco deit@sti cambiari;
f) che hanno conseguito il diploma di scuola secoadtisecondo grado;
g) che hanno frequentato un corso di formazione il@zé svolgono attivita di formazione periodica in
materia di amministrazione condominiale.
| requisiti di cui alle letterd eg) del primo comma non sono necessari qualora l'aistratore sia
nominato tra i condomini dello stabile.
Possono svolgere l'incarico di amministratore didmninio anche societa di cui al titolo V del libvodel
codice. In tal caso, i requisiti devono essere guh#s dai soci illimitatamente responsabili, dagli
amministratori e dai dipendenti incaricati di svexig le funzioni di amministrazione dei condominfagore
dei quali la societa presta i servizi.
La perdita dei requisiti di cui alle lettead b), c), d) ede)del primo comma comporta la cessazione
dall'incarico. In tale evenienza ciascun condonmno convocare senza formalita I'assemblea perrtanzo
del nuovo amministratore.
A quanti hanno svolto attivita di amministrazioriecdndominio per almeno un anno, nell'arco deiatnai
precedenti alla data di entrata in vigore dellsspntée disposizione, € consentito lo svolgimenttad@lita

22



di amministratore anche in mancanza dei requisitud alle letterd) e g) del primo comma. Resta salvo
I'obbligo di formazione periodica.
Art. 714er. Su richiesta dellassemblea, che delibera comémgioranza di cui al secondo comma
dell'articolo 1136 del codice, I'amministratore endto ad attivare un sitoternetdel condominio che
consenta agli aventi diritto di consultare ed estraopia in formato digitale dei documenti preivillia
delibera assembleare. Le spese per l'attivaziote gestione del sitmternetsono poste a carico dei
condomini.
Art. 71-quaterPer controversie in materia di condominio, ai beledl'articolo 5, comma 1, del decreto
legislativo 4 marzo 2010, n. 28, si intendono qudirivanti dalla violazione o dall'errata applioae delle
disposizioni del libro 111, titolo VII, capo I, decodice e degli articoli da 61 a 72 delle preseigposizioni
per l'attuazione del codice.
La domanda di mediazione deve essere presentgtena di inammissibilita, presso un organismo di
mediazione ubicato nella circoscrizione del tridaneella quale il condominio é situato.
Al procedimento e legittimato a partecipare |'anistmatore, previa delibera assembleare da asswoarka
maggioranza di cui all'articolo 1136, secondo cormeacodice.
Se i termini di comparizione davanti al mediatoom rtonsentono di assumere la delibera di cui abter
comma, il mediatore dispone, su istanza del condiomidonea proroga della prima comparizione.
La proposta di mediazione deve essere approvdtasdeimblea con la maggioranza di cui all'artiddl86,
secondo comma, del codice. Se non si raggiungestietia maggioranza, la proposta si deve intenuame
accettata.
Il mediatore fissa il termine per la proposta dnabazione di cui all'articolo 11 del decreto Iglgitivo 4
marzo 2010, n. 28, tenendo conto della necessittapaministratore di munirsi della delibera asskrabe».

Art. 26.
1. Dopo l'articolo 155 delle disposizioni per Letzione del codice civile e disposizioni transeagi inserito
il seguente:
«Art. 155bis. L'assemblea, ai fini dell'adeguamento degli imfpiaon centralizzati di cui all'articolo 1122-
bis, primo comma, del codice, gia esistenti alla diitentrata in vigore del predetto articolo, addda
necessarie prescrizioni con le maggioranze di @lartecolo 1136, commi primo, secondo e terzo, del
codice».

Art. 27.
1. All'articolo 2, comma 1, della legge 9 gennakB9, n. 13, le parole: «con le maggioranze previste
dall'articolo 1136, secondo e terzo comma, del amdiivile» sono sostituite dalle seguenti: «con le
maggioranze previste dal secondo comma dell'actitdP0 del codice civile».

Art. 28.
1. All'articolo 26, comma 2, della legge 9 gennd@®1, n. 10, le parole: «semplice delle quote siithali
rappresentate dagli intervenuti in assemblea» swstituite dalle seguenti: «degli intervenuti, com
numero di voti che rappresenti almeno un terzovdiglre dell'edificio».
2. All'articolo 26, comma 5, della legge 9 gennB®®1, n. 10, le parole: «I'assemblea di condondeicide
a maggioranza, in deroga agli articoli 1120 e 1486 codice civile» sono sostituite dalle seguenti:
«l'assemblea di condominio delibera con le maggmeereviste dal secondo comma dell'articolo 11810 d
codice civile».

Art. 29.
1. All'articolo 2bis, comma 13, del decreto-legge 23 gennaio 2001, corbvertito, con modificazioni, dalla
legge 20 marzo 2001, n. 66, le parole: «l'artichl86, terzo comma, dello stesso codice» sono @ibstit
dalle seguenti: «l'articolo 1120, secondo commbg dtesso codice».

Art. 30.
1. | contributi per le spese di manutenzione onmin@ straordinaria nonché per le innovazioni sono
prededucibili ai sensi dell'articolo 111 del rediecreto 16 marzo 1942, n. 267, e successive madidfioi,
se divenute esigibili ai sensi dell'articolo 63inmy comma, delle disposizioni per I'attuazione cdedlice
civile e disposizioni transitorie, come sostitudall'articolo 18 della presente legge, durantertegdure
concorsuali.

Art. 31.
1. All'articolo 23, primo comma, del codice di pedaira civile, dopo le parole: «per le cause tradoatini»
sono inserite le seguenti: «, ovvero tra condomicondominio,».
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Art. 32.
1. Le disposizioni di cui alla presente legge amdrim vigore dopo sei mesi dalla data di pubblicagidella
medesima nell&azzetta Ufficiale.

MODIFICHE AL CODICE CIVILE A SEGUITO DELLA LEGGE 1DICEMBRE 2012, N. 220
Art. 1117 Parti comuni dell'edificio

I. Sono oggetto di proprieta comudei proprietari delle singole unita immobiliari dell'edificio, anche se
aventi diritto a godimento periodico e se non risué il contrario dal titolo:

1) tutte le parti dell'edificio necessarie all'usocomune, come il suolo su cui sorge l'edificio, |
fondazioni, i muri maestri, i pilastri e le travi portanti, i tetti e i lastrici solari, le scale, i prtoni di
ingresso, i vestiboli, gli anditi, i portici, i cottili e le facciate;

2) le aree destinate a parcheggio nonché i localepi servizi in comune, come la portineria, inclusg
l'alloggio del portiere, la lavanderia, gli stendibi e i sottotetti destinati, per le caratteristiche
strutturali e funzionali, all'uso comune;

3) le opere, le installazioni, i manufatti di qualimque genere destinati alluso comune, come ¢
ascensori, i pozzi, le cisterne, gli impianti idrice fognari, i sistemi centralizzati di distribuzione e di
trasmissione per il gas, per I'energia elettrica, @r il riscaldamento ed il condizionamento dell'aria per
la ricezione radiotelevisiva e per l'accesso a qualque altro genere di flusso informativo, anche da
satellite o via cavo, e i relativi collegamenti fia al punto di diramazione ai locali di proprieta
individuale dei singoli condomini, ovvero, in casai impianti unitari, fino al punto di utenza, salvo
guanto disposto dalle normative di settore in matea di reti pubbliche.

Art. 1117-bis. Ambito di applicabilita

I. Le disposizioni del presente capo si applicandn quanto compatibili, in tutti i casi in cui piu unita
immobiliari o piu edifici ovvero piu condominii di unita immobiliari o di edifici abbiano parti comuni
ai sensi dell'articolo 1117.

Art. 1117-ter. Modificazioni delle destinazioni d'tso

I. Per soddisfare esigenze di interesse condomirgal I'assemblea, con un numero di voti ch
rappresenti i quattro quinti dei partecipanti al condominio e i quattro quinti del valore dell'edificio,
puo modificare la destinazione d'uso delle parti aouni.

Il. La convocazione dellassemblea deve essere affa per non meno di trenta giorni consecutivi ne
locali di maggior uso comune o negli spazi a talrfe destinati e deve effettuarsi mediante letter
raccomandata o equipollenti mezzi telematici, in m@o da pervenire almeno venti giorni prima della
data di convocazione.

lll. La convocazione dell'assemblea, a pena di nuth, deve indicare le parti comuni oggetto dellg
modificazione e la nuova destinazione d'uso.

IV. La deliberazione deve contenere la dichiaraziom espressa che sono stati effettuati gli adempimer
di cui ai precedenti commi.

V. Sono vietate le modificazioni delle destinaziord'uso che possono recare pregiudizio alla stabiito
alla sicurezza del fabbricato o che ne alterano decoro architettonico.

1)

—
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Art. 1117-quater. Tutela delle destinazioni d'uso

I. In caso di attivita che incidono negativamente én modo sostanziale sulle destinazioni d'uso del
parti comuni, I'amministratore o i condomini, anche singolarmente, possono diffidare I'esecutore
possono chiedere la convocazione dell'assemblea far cessare la violazione, anche mediante aziopi
giudiziarie. L'assemblea delibera in merito alla cesazione di tali attivitd con la maggioranza previsa
dal secondo commalell'articolo 1136.

[LN))

Art. 1118 Diritti dei partecipanti sulle cose comun

I. 1l diritto di ciascun condomino sulle parti comuni, salvo che il titolo non disponga altrimenti, &
proporzionale al valore dell'unita immobiliare che gli appartiene

II. Il condomino non puo rinunziare al suo diritto sulle parti comuni.

1. I condomino non puo sottrarsi all'obbligo di contribuire alle spese per la conservazione delleagi
comuni, neanche modificando la destinazione d'usoetla propria unita immobiliare, salvo quanto
disposto da leggi speciali.

IV. Il condomino puo rinunciare all'utilizzo dell'i mpianto centralizzato di riscaldamento o di
condizionamento, se dal suo distacco non derivan@mtevoli squilibri di funzionamento o aggravi di
spesa per gli altri condomini. In tal caso il rinurziante resta tenuto a concorrere al pagamento dell
sole spese per la manutenzione straordinaria deltipianto e per la sua conservazione e messa a
norma.

[¢]

Art. 1119 Indivisibilita

D

I. Le parti comuni dell'edificio non sono sogge#taivisione, a meno che la divisione possa famsz®
rendere pitu incomodo l'uso della cosa a ciascuml@oimo e con il consenso di tutti i partecipanti al
condominio.

Art. 1120 Innovazioni

I. I condomini, con la maggioranza indicata dalng@icomma dell'articolo 1136, possono disporrestigt
innovazioni dirette al miglioramento o all'uso gmmodo o al maggior rendimento delle cose comuni.

II. I condomini, con la maggioranza indicata dal seondo comma dell'articolo 1136, possono disporr
le innovazioni che, nel rispetto della normativa dsettore, hanno ad oggetto:

[¢%)

1) le opere e gli interventi volti a migliorare lasicurezza e la salubrita degli edifici e degli iminti;

2) le opere e gli interventi previsti per eliminarele barriere architettoniche, per il contenimento el

consumo energetico degli edifici e per realizzaregpcheggi destinati a servizio delle unita immobilia

o dell'edificio, nonché per la produzione di energi mediante |'utilizzo di impianti di cogenerazione,
fonti eoliche, solari o comunque rinnovabili da pate del condominio o di terzi che conseguano a titl
oneroso un diritto reale o personale di godimento @l lastrico solare o di altra idonea superficig
comune;

3) linstallazione di impianti centralizzati per la ricezione radiotelevisiva e per I'accesso a qualgne
altro genere di flusso informativo, anche da satéte o via cavo, e i relativi collegamenti fino alla
diramazione per le singole utenze, ad esclusionegliempianti che non comportano modifiche in grado
di alterare la destinazione della cosa comune e wnpedire agli altri condomini di farne uso secondal

loro diritto.

lll. L'amministratore e tenuto a convocare l'assemlbea entro trenta giorni dalla richiesta anche di un
solo condomino interessato all'adozione delle dekbazioni di cui al precedente comma. La richiesta
deve contenere lindicazione del contenuto specifice delle modalita di esecuzione degli intervent
proposti. In mancanza, I'amministratore deve invitae senza indugio il condomino proponente

fornire le necessarie integrazioni. T

25



IV. Sono vietate le innovazioni che possano regaegiudizio alla stabilita o alla sicurezza delldfabato,
che ne alterino il decoro architettonico o che egrdtalune parti comuni dell'edificio inservibill'aso o al
godimento anche di un solo condomino.

Art. 1122 Opere su parti di proprieta o uso individuale

I. Nell'unita immobiliare di sua proprieta ovvero nelle parti normalmente destinate all'uso comune
che siano state attribuite in proprieta esclusiva alestinate all'uso individuale, il condomino non po
eseguire opere che rechino danno alle parti comuwivvero determinino pregiudizio alla stabilita, alla
sicurezza o al decoro architettonico dell'edificio.

Il. In ogni caso € data preventiva notizia all'ammiistratore che ne riferisce all'assemblea.

Art. 1122-bis. Impianti non centralizzati di ricezione radiotelevisiva e di produzione di energia daohti
rinnovabili

I. Le installazioni di impianti non centralizzati per la ricezione radiotelevisiva e per l'accesso
gualunque altro genere di flusso informativo, anchela satellite o via cavo, e i relativi collegamentino
al punto di diramazione per le singole utenze sonalizzati in modo da recare il minor pregiudizio
alle parti comuni e alle unita immobiliari di proprieta individuale, preservando in ogni caso il decar
architettonico dell'edificio, salvo quanto previstoin materia di reti pubbliche.

Il. E' consentita l'installazione di impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabili destirati al
servizio di singole unita del condominio sul lastdo solare, su ogni altra idonea superficie comune
sulle parti di proprieta individuale dell'interessato.

lll. Qualora si rendano necessarie modificazioni diée parti comuni, l'interessato ne da comunicazione

all'amministratore indicando il contenuto specifico e le modalitd di esecuzione degli interventi.

L'assemblea pud prescrivere, con la maggioranza dui al quinto comma dell'articolo 1136, adeguate
modalita alternative di esecuzione o imporre cautela salvaguardia della stabilita, della sicurezza del
decoro architettonico dell'edificio e, ai fini dellinstallazione degli impianti di cui al secondo coma,
provvede, a richiesta degli interessati, a ripartie I'uso del lastrico solare e delle altre superfi@omuni,
salvaguardando le diverse forme di utilizzo previ& dal regolamento di condominio o comunque if
atto. L'assemblea, con la medesima maggioranza, paftresi subordinare I'esecuzione alla prestazione
da parte dell'interessato, di idonea garanzia per danni eventuali.

IV. L'accesso alle unita immobiliari di proprieta individuale deve essere consentito ove necessariao |
la progettazione e per l'esecuzione delle opere. Nsono soggetti ad autorizzazione gli impiant
destinati alle singole unita abitative.

Art. 1122-ter. Impianti di videosorveglianza sulleparti comuni

I. Le deliberazioni concernenti l'installazione sule parti comuni dell'edificio di impianti volti a
consentire la videosorveglianza su di esse sono apgate dall'assemblea con la maggioranza di cui &
secondo comma dell'articolo 1136.

Art. 1124 Manutenzione sostituzione delle scale e degli ascensori

I. Le scale e gli ascensori sono mantenuti e soatit dai proprietari delle unita immobiliari a cui
servono. La spesa relativa e ripartita tra essi, pemeta in ragione del valore delle singole unitg
immobiliari e per l'altra meta esclusivamente in mgura proporzionale all'altezza di ciascun piano dal

suolo.

II. Al fine del concorso nella meta della spesa élripartita in ragione del valore, si consideraome piani
le cantine, i palchi morti, le soffitte 0 camertetio e i lastrici solari, qualora non siano digieta comune.
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Art. 1129 Nomina,revoca e obblighi dell'amministratore

I. Quando i condomini sono piu di otto, se l'assemblea non vi provvede, la nomina din

amministratore e fatta dall'autorita giudiziaria su ricorso di uno o piu condomini o
dell'amministratore dimissionario.

Il. Contestualmente all'accettazione della nomina ead ogni rinnovo dell'incarico, I'amministratore
comunica i propri dati anagrafici e professionali,il codice fiscale, o, se si tratta di societa, anela sede
legale e la denominazione, il locale ove si trovanaegistri di cui ai numeri 6) e 7) dell'articolo 1130,
nonché i giorni e le ore in cui ogni interessato, rpvia richiesta all'amministratore, pud prenderne
gratuitamente visione e ottenere, previo rimborso élla spesa, copia da lui firmata.

lll. L'assemblea pud subordinare la nomina dell'amninistratore alla presentazione ai condomini di
una polizza individuale di assicurazione per la rggonsabilita civile per gli atti compiuti nell'eserdzio
del mandato.

IV. L'amministratore & tenuto altresi ad adeguare imassimali della polizza se nel periodo del su
incarico l'assemblea deliberi lavori straordinari. Tale adeguamento non deve essere inferio
allimporto di spesa deliberato e deve essere effeato contestualmente all'inizio dei lavori. Nel cao in
cui l'amministratore sia coperto da una polizza di assicurazione per la responsabilita civilg
professionale generale per l'intera attivita da luisvolta, tale polizza deve essere integrata con ur
dichiarazione dell'impresa di assicurazione che gantisca le condizioni previste dal periodg
precedente per lo specifico condominio.

V. Sul luogo di accesso al condominio o di maggiarso comune, accessibile anche ai terzi, e affig
l'indicazione delle generalita, del domicilio e deiecapiti, anche telefonici, dell'amministratore.

VI. In mancanza dell'amministratore, sul luogo di acesso al condominio o di maggior uso comun
accessibile anche ai terzi, e affissa l'indicaziorgelle generalita e dei recapiti, anche telefoniciella
persona che svolge funzioni analoghe a quelle daltiministratore.

VII. L'amministratore € obbligato a far transitare le somme ricevute a qualunque titolo dai condominj

0 da terzi, nonché quelle a qualsiasi titolo erogatper conto del condominio, su uno specifico cont
corrente, postale o bancario, intestato al condomio; ciascun condomino, per il tramite

dell'amministratore, pud chiedere di prendere visione ed estrarre copia, a proprie spese, della

rendicontazione periodica.

VIII. Alla cessazione dell'incarico I'amministratore € tenuto alla consegna di tutta la documentazion
in suo possesso afferente al condominio e ai singabndomini e ad eseguire le attivita urgenti al fie di
evitare pregiudizi agli interessi comuni senza ditto ad ulteriori compensi.

IX. Salvo che sia stato espressamente dispensatdl'dasemblea, I'amministratore e tenuto ad agire pe
la riscossione forzosa delle somme dovute dagli digati entro sei mesi dalla chiusura dell'esercizimel
quale il credito esigibile & compreso, anche ai serdell'articolo 63, primo comma, delle disposizion
per l'attuazione del presente codice.

X. L'incarico di amministratore ha durata di un anno e si intende rinnovato per eguale duratal

L'assemblea convocata per la revoca o le dimissiomelibera in ordine alla nomina del nuovo
amministratore.

Xl. La revoca dellamministratore pud essere delibata in ogni tempo dall'assemblea, con Ig
maggioranza prevista per la sua nomina oppure conel modalitd previste dal regolamento di
condominio. Puo altresi essere disposta dall'autdé giudiziaria, su ricorso di ciascun condomino, ne
caso previsto dal quarto comma dell'articolo 1131se non rende il conto della gestione, ovvero in ea
di gravi irregolarita. Nei casi in cui siano emerseggravi irregolarita fiscali o di non ottemperanza a
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quanto disposto dal numero 3) del dodicesimo commedel presente articolo, i condomini, anchg
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singolarmente, possono chiedere la convocazione lelsemblea per far cessare la violazione

revocare il mandato all'amministratore. In caso dimancata revoca da parte dell'assemblea, ciascu
condomino puo rivolgersi all'autorita giudiziaria; in caso di accoglimento della domanda, il ricorrerd,

per le spese legali, ha titolo alla rivalsa nei céronti del condominio, che a sua volta puo rivalerisnei

confronti dell'amministratore revocato.

XIl. Costituiscono, tra le altre, gravi irregolarit a:

1) 'omessa convocazione dell'assemblea per I'appa@zione del rendiconto condominiale, il ripetuto
rifiuto di convocare I'assemblea per la revoca e pda nomina del nuovo amministratore o negli altri
casi previsti dalla legge;

2) la mancata esecuzione di provvedimenti giudiziare amministrativi, nonché di deliberazioni
dellassemblea;

3) la mancata apertura ed utilizzazione del contoidui al settimo comma;

4) la gestione secondo modalita che possono genergossibilita di confusione tra il patrimonio del
condominio e il patrimonio personale dell'amministatore o di altri condomini;

5) l'aver acconsentito, per un credito insoddisfati, alla cancellazione delle formalita eseguite n¢
registri immobiliari a tutela dei diritti del condo minio;

6) qualora sia stata promossa azione giudiziaria péa riscossione delle somme dovute al condomini
I'aver omesso di curare diligentemente I'azione @lconseguente esecuzione coattiva,;

7) l'inottemperanza agli obblighi di cui all'articolo 1130, numeri 6), 7) e 9);

8) l'omessa, incompleta o inesatta comunicazione iddati di cui al secondo comma del present
articolo.

XIll. In caso di revoca da parte dell'autorita giudiziaria, I'assemblea non pud nominare nuovament
I'amministratore revocato.

XIV. L'amministratore, all'atto dell'accettazione della nomina e del suo rinnovo, deve specificar
analiticamente, a pena di nullita della nomina stes, l'importo dovuto a titolo di compenso per
['attivita svolta.

XV. Per quanto non disciplinato dal presente articto si applicano le disposizioni di cui alla sezione
del capo IX del titolo Il del libro IV.

XVI. Il presente articolo si applica anche agli edici di alloggi di edilizia popolare ed economica
realizzati o recuperati da enti pubblici a totale @rtecipazione pubblica o con il concorso dello Staf
delle regioni, delle province o dei comuni, noncha quelli realizzati da enti pubblici non economicio
societa private senza scopo di lucro con finalitéosiali proprie dell'edilizia residenziale pubblica.

Art. 1130. Attribuzioni dell’amministratore

I. L'amministratore, oltre a quanto previsto dall'articolo 1129 e dalle vigenti disposizioni di legge
deve:

1) eseguire le deliberazioni dell'assemblea, comarta annualmente per I'approvazione del rendiconto
condominiale di cui all'articolo 1130-bis e curard'osservanza del regolamento di condominio;

2) disciplinare l'uso delle cose comuni e la fruipne dei servizi nell'interesse comune, in modo clme
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sia assicurato il miglior godimento a ciascuno deiondomini;
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3) riscuotere i contributi ed erogare le spese ocgenti per la manutenzione ordinaria delle parti
comuni dell'edificio e per I'esercizio dei servizcomuni;

4) compiere gli atti conservativi relativi alle pati comuni dell'edificio;
5) eseguire gli adempimenti fiscali;

6) curare la tenuta del registro di anagrafe condomniale contenente le generalita dei singo
proprietari e dei titolari di diritti reali e di di ritti personali di godimento, comprensive del codie
fiscale e della residenza o domicilio, i dati catéai di ciascuna unita immobiliare, nonché ogni dab
relativo alle condizioni di sicurezza. Ogni variazine dei dati deve essere comunical
all'amministratore in forma scritta entro sessanta giorni. L'amministratore, in caso di inerzia,
mancanza o incompletezza delle comunicazioni, rigdhdle con lettera raccomandata le informazion
necessarie alla tenuta del registro di anagrafe. Bersi trenta giorni, in caso di omessa o incomplet
risposta, I'amministratore acquisisce le informazini necessarie, addebitandone il costo ai responshpi

7) curare la tenuta del registro dei verbali delleassemblee, del registro di nomina e revoc
dell'amministratore e del registro di contabilita. Nel registro dei verbali delle assemblee sono alske

annotate: le eventuali mancate costituzioni dell'a®emblea, le deliberazioni nonché le breyi

Y

dichiarazioni rese dai condomini che ne hanno fattaichiesta; allo stesso registro e allegato
regolamento di condominio, ove adottato. Nel regigt di nomina e revoca dell'amministratore sono
annotate, in ordine cronologico, le date della noma e della revoca di ciascun amministratore de
condominio, nonché gli estremi del decreto in casdi provvedimento giudiziale. Nel registro di
contabilitd sono annotati in ordine cronologico, etto trenta giorni da quello dell'effettuazione, i
singoli movimenti in entrata ed in uscita. Tale regtro puo tenersi anche con modalita informatizzate

8) conservare tutta la documentazione inerente all@ropria gestione riferibile sia al rapporto con i
condomini sia allo stato tecnico-amministrativo ddledificio e del condominio;

9) fornire al condomino che ne faccia richiesta a#istazione relativa allo stato dei pagamenti deglneri
condominiali e delle eventuali liti in corso;

10) redigere il rendiconto condominiale annuale d& gestione e convocare lI'assemblea per la relati
approvazione entro centottanta giorni.

Art. 1130-bis. Rendiconto condominiale

I. Il rendiconto condominiale contiene le voci di strata e di uscita ed ogni altro dato inerente alla
situazione patrimoniale del condominio, ai fondi diponibili ed alle eventuali riserve, che devono ex®
espressi in modo da consentire l'immediata verificaSi compone di un registro di contabilita, di un
riepilogo finanziario, nonché di una nota sinteticaesplicativa della gestione con l'indicazione anchiei
rapporti in corso e delle questioni pendenti. L'assmblea condominiale puo, in qualsiasi momento
per piu annualita specificamente identificate, nomrmare un revisore che verifichi la contabilita del
condominio. La deliberazione € assunta con la magganza prevista per la nomina
dell'amministratore e la relativa spesa € ripartitafra tutti i condomini sulla base dei millesimi di
proprieta. 1 condomini e i titolari di diritti real i o di godimento sulle unita immobiliari possono
prendere visione dei documenti giustificativi di spsa in ogni tempo ed estrarne copia a proprie spes
Le scritture e i documenti giustificativi devono esere conservati per dieci anni dalla data della rativa
registrazione.

Il. L'assemblea pud anche nominare, oltre all'ammiistratore, un consiglio di condominio composto da
almeno tre condomini negli edifici di almeno dodiciunita immobiliari. Il consiglio ha funzioni
consultive e di controllo.
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I. Nei limiti delle attribuzioni stabilitelall'articolo 1130 o dei maggiori poteri conferitigli dal regolamento
di condominio o dall'assemblea, I'amministratordah@ppresentanza dei partecipanti e pud agigiuiizio
sia contro i condomini sia contro i terzi.

Il. Puo essere convenuto in giudizio per qualunagziene concernente le parti comuni dell'edificiduia
sono notificati i provvedimenti dell'autorita amnsitnativa che si riferiscono allo stesso oggetto.

lll. Qualora la citazione o il provvedimento abbimn contenuto che esorbita dalle attribuzipni
dell'amministratore, questi e tenuto a darne samaio notizia allassemblea dei condomini.

IV. L'amministratore che non adempie a quest'olobpgd essere revocato ed e tenuto al risarcimesitp d
danni.

Art. 1134 Gestione di iniziativa individuale

I. Il condominoche ha assunto la gestione delle parti comusenza autorizzazione dellamministratore o
dell'assemblea non ha diritto al rimborso, salve sittratti di spesa urgente.

Art. 1135 Attribuzioni dell'assemblea dei condomini
I. Oltre a quanto e stabilito dagli articoli preeatl, 'assemblea dei condomini provvede:
1) alla conferma dell'amministratore e dell'eveldwsaa retribuzione;

2) all'approvazione del preventivo delle spese weoti durante I'anno e alla relativa ripartiziotra i
condomini;

3) all'approvazione del rendiconto annuale dell'amstratore e all'impiego del residuo attivo dejkstione;

4) alle opere di manutenzione straordinarialle innovazioni, costituendo obbligatoriamente i fondo
speciale di importo pari allammontare dei lavori.

[I. L'amministratore non puo ordinare lavori di m&nzione straordinaria, salvo che rivestano caeatt
urgente, ma in questo caso deve riferirne nellapassemblea.

lll. L'assemblea pu0 autorizzare I'amministratore a partecipare e collaborare a progetti, programmi e
iniziative territoriali promossi dalle istituzioni locali o da soggetti privati qualificati, anche methnte
opere di risanamento di parti comuni degli immobilinonché di demolizione, ricostruzione e messa In
sicurezza statica, al fine di favorire il recuperadel patrimonio edilizio esistente, la vivibilita ubana, la
sicurezza e la sostenibilita ambientale della zoria cui il condominio & ubicato.

Art. 1136 Costituzione dell'assemblea e validitheddeliberazioni

I. L'assemblea in prima convocazione e regolarmenteostituita con l'intervento di tanti condomini che
rappresentino i due terzi del valore dell'intero edficio e la maggioranza dei partecipanti al
condominio.

II. Sono valide le deliberazioni approvate con wmero di voti che rappresenti la maggioranza degli
intervenuti e almeno la meta del valore dell'edbfic

[ll. Se l'assemblea prima convocazionenon puo deliberare per mancanza di nuntegale lI'assemblea
in seconda convocazione delibera in un giorno |stee a quello della prima e, in ogni caso, noredtieci
giorni dalla medesimd.'assemblea in seconda convocazione € regolarmerm@stituita con l'intervento
di tanti condomini che rappresentino almeno un tera del valore dell'intero edificio e un terzo dei
partecipanti al condominio. La deliberazione & vatla se approvata dalla maggioranza degli
intervenuti con un numero di voti che rappresenti #imeno un terzo del valore dell'edificio.
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IV. Le deliberazioni che concernono la nomina edaoca dell'amministratore o le liti attive e paesi
relative a materie che esorbitano dalle attribuzidell'amministratore medesimo, le deliberazione ¢ch
concernono la ricostruzione dell'edificio o ripacem straordinarie di notevole entigile deliberazioni di
cui agli articoli 1117-quater, 1120, secondo comma]122-ter nonché 1135, terzo commagvono esser
sempreapprovate con la maggioranza stabilita dal secondo commarmsiente articolo.

(4]

V. Le deliberaziondi cui all'articolo 1120, primo comma, e all'articdo 1122-bis, terzo commagevono
essere approvatiall'assembleacon un numero di voti che rappresenti la maggixaaegli intervenuti ed
almenoi due terzi del valore dell'edificio.

VI. L'assemblea non puo deliberare, se non corfseetutti gli aventi diritto sono stati regolarmente
convocati

VII. Delle riunioni dellassemblea si redige prosesverbale da trascriver@el registro tenutd
dallamministratore.

Art. 1137 Impugnazione delle deliberazioni delkaablea

I. Le deliberazioni prese dallassemblea a normgli deticoli precedenti sono obbligatorie per tutt
condomini.

Il. Contro le deliberazioni contrarie alla legge oal regolamento di condominio ogni condoming
assente, dissenziente o astenuto pud adire l'autt@i giudiziaria chiedendone l'annullamento nel
termine perentorio di trenta giorni, che decorre ddla data della deliberazione per i dissenzienti 0
astenuti e dalla data di comunicazione della delilbazione per gli assenti.

lll. L'azione di annullamento non sospende I'esecuane della deliberazione, salvo che la sospensione
sia ordinata dall'autorita giudiziaria.

IV. L'istanza per ottenere la sospensione propostarima dell'inizio della causa di merito non sospend
né interrompe il termine per la proposizione dell'mpugnazione della deliberazione. Per quanto non
espressamente previsto, la sospensione e disciptanaalle norme di cui al libro IV, titolo I, capo llI,
sezione |, con I'esclusione dell'articolo 669-ocBgesesto comma, del codice di procedura civile.

Art. 1138 Regolamento di condominio

I. Quando in un edificio il numero dei condomirs@periore a dieci, deve essere formato un regolamibr
guale contenga le norme circa l'uso delle cose nomua ripartizione delle spese, secondo i digttyli
obblighi spettanti a ciascun condomino, nonché deme per la tutela del decoro dell'edificio e cuell
relative all'amministrazione.

Il. Ciascun condomino puo prendere l'iniziativa [geformazione del regolamento di condominio o e
revisione di quello esistente.

=

lll. Il regolamento deve essere approvato dalllafdea con la maggioranza stabilita dal secondo cmmm
dell'articolo 1136ed allegato al registro indicato dal numero 7) déarticolo 1130. Esso pu0 essefe
impugnato a norma dell'articolo 1107.

IV. Le norme del regolamento non possono in alcwmdanmenomare i diritti di ciascun condomino, quali
risultano dagli atti di acquisto e dalle convengi@nin nessun caso possono derogare alle disposidegli
articoli 1118 secondo comma, 1119, 1120, 1129, 11832, 1136 e 1137.

V. Le norme del regolamento non possono vietare gossedere o detenere animali domestici.

Art. 2659. Nota di trascrizione
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I. Chi domanda la trascrizione di un atto tra \deive presentare al conservatore dei registri imiaobi
insieme con la copia del titolo, una nota in doppiginale, nella quale devono essere indicati:

1) il cognome ed il nome, il luogo e la data didi@se il numero di codice fiscale delle parti, obé il
regime patrimoniale delle stesse, se coniugatensiecquanto risulta da loro dichiarazione resatitab o
da certificato dell'ufficiale di stato civile, laeddominazione o la ragione sociale, la sede e ilemandi
codice fiscale delle persone giuridiche, delle stacpreviste dai capi Il, 1l e IV del titolo V dibro quinto
e delle associazioni non riconosciute, con l'indicae, per queste ultime e per le societa semg@itthe
delle generalita delle persone che le rappreserdanondo l'atto costitutivoPer i condominii devono
essere indicati I'eventuale denominazione, l'ubicéane e il codice fiscale;

2) il titolo di cui si chiede la trascrizione edata del medesimo;

3) il cognome e il nome del pubblico ufficiale cha ricevuto l'atto o autenticato le firme, o l'arita
giudiziaria che ha pronunciato la sentenza;

4) la natura e la situazione dei beni a cui srista il titolo, con le indicazioni richieste daliticolo 2826 ,
nonché, nel caso previsto dall'articolo 2645 bisnima 4, la superficie e la quota espressa in rimiiedi cui
a quest'ultima disposizione.

Il. Se l'acquisto, la rinunzia o la modificazionel dliritto sono sottoposti a termine o a condizios® ne
deve fare menzione nella nota di trascrizione. fisd@zione non € necessaria se, al momento inatto i
trascrive, la condizione sospensiva si e verifiaatia condizione risolutiva € mancata ovvero ihtere
iniziale & scaduto.

MODIFICHE ALLE DISPOSIZIONI PER L'ATTUAZIONE DELCODICE CIVILE E DISPOSIZIONI
TRANSITORIE DEL CODICE CIVILE A SEGUITO DELLA LEGGHE1 DICEMBRE 2012, N. 220

Art. 63.

I. Per la riscossione dei contributi in base allats di ripartizione approvato dall'assembl
lamministratore,senza bisogno di autorizzazione di questguod ottenere un decreto di ingiunzio
immediatamente esecutivo, nonostante opposizicew, €' tenuto a comunicare ai creditori non
ancora soddisfatti che lo interpellino i dati decondomini morosi.

II. I creditori non possono agire nei confronti degli obbligati in regola con i pagamenti, se non gm
I'escussione degli altri condomini.

lll. In caso di mora nel pagamento dei contributi ¢e si sia protratta per un semestre
'amministratore pud sospendere il condomino morosodalla fruizione dei servizi comuni
suscettibili di godimento separato.

IV. Chi subentra nei diritti di un condomino e obbl@aolidalmente con questo al pagamento dei caitir
relativi all'anno in corso e a quello precedente.

V. Chi cede diritti su unita immobiliari resta obbligato solidalmente con l'avente causa per i contriki
maturati fino al momento in cui € trasmessa all'amrmistratore copia autentica del titolo che
determina il trasferimento del diritto.

b

Art. 64.
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I. Sulla revoca dell'amministratorenei casi indicati dall'undicesimo comma debirticolo 1129 e
dal quarto comma dell'articolo 1131 del codicei tribunale provvede in camera di consiglioon
decreto motivato, sentito I'amministratore contraddittorio con il ricorrente.

II. Contro il provvedimento del tribunale puo egsproposto reclamo alla corte d'appello nel terrdirgieci
giorni dalla notificazione dalla comunicazione.

Art. 66

I. L'assemblea, oltre che annualmente in via ominper deliberazioni indicate dall’'art. 1135 deldcce,
pud essere convocata in via straordinaria dall’ anstnatore quando questi lo ritiene necessaria@ango
ne e’ fatta richiesta da almeno due condomini a@ppresentino un sesto del valore dell’edificio. @stc
inutilmente dieci giorni dalla richiesta, i detbrcdomini possono provvedere direttamente alla coeione.

Il. In mancanza delllamministratore, 'assemble@deaordinaria quanto straordinaria puo essere cmataca
iniziativa di ciascun condomino.

lll. L'awiso di convocazione, contenente specifa indicazione dell'ordine del giorno, deve essere
comunicato almeno cinque giorni prima della data fsata per I'adunanza in prima convocazione, A
mezzo di posta raccomandata, posta elettronica rtéicata, fax o tramite consegna a mano, e dev
contenere l'indicazione del luogo e dell'ora dedl riunione. In caso di omessa, tardiva o incomplat
convocazione degli aventi diritto, la deliberazion@ssembleare e' annullabile ai sensi dell'articolh137
del codice su istanza dei dissenzienti 0 assepgrché non ritualmente convocati.

1)

IV. L'assemblea in seconda convocazione non puo &msi nel medesimo giorno solare della prima.

V. L'amministratore ha facolta di fissare piu riunioni consecutive in modo da assicurare 1o
svolgimento dell'assemblea in termini brevi, convando gli aventi diritto con un unico avviso nel
guale sono indicate le ulteriori date ed ore dieventuale prosecuzione dell'assemblea validante
costituitasi

Art. 67.

D

I. Ogni condomino puo intervenire all'assemblea artee a mezzo di rappresentante, munito di deleg
scritta. Se i condomini sono piu di venti, il delegto non puo rappresentare pit di un quinto dei
condomini e del valore proporzionale.

[I. Qualora un'unita immobiliare appartenga in prop rieta indivisa a piu persone, queste hanno dirittg
a un solo rappresentante nell'assemblea, che € dgsito dai comproprietari interessati a norma
dell'articolo 1106 del codice.

[1l. Nei casi di cui all'articolo 1117-bis del codice, quando i partecipanti sono complessinegente piu di
sessanta, ciascun condominio deve designare, connggioranza di cui all'articolo 1136, quinto
comma, del codice, il proprio rappresentante all'asemblea per la gestione ordinaria delle parti comun
a piu condominii e per la nomina dellamministratore. In mancanza, ciascun partecipante pu
chiedere che l'autorita giudiziaria nomini il rappresentante del proprio condominio. Qualora alcun
dei condominii interessati hon abbiano nominato ilproprio rappresentante, l'autorita giudiziaria

provvede alla homina su ricorso anche di uno soloedl rappresentanti gia nominati, previa diffida a
provvedervi entro un congruo termine. La diffida edil ricorso all'autorita giudiziaria sono notificati al

condominio cui si riferiscono in persona dell'ammiistratore o, in mancanza, a tutti i condomini.

O

D

IV. Ogni limite o condizione al potere di rappresetanza si considera non apposto. Il rappresentant
risponde con le regole del mandato e comunica temgizvamente all'amministratore di ciascun
condominio l'ordine del giorno e le decisioni assua dall'assemblea dei rappresentanti dei condominii
L'amministratore riferisce in assemblea.
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V. All'amministratore non possono essere conferitedeleghe per la partecipazione a qualunqu
assemblea.

D

VI. L'usufruttuario di un piano o porzione di piano dell'edificio esercita il diritto di voto negli affari
che attengono all'ordinaria amministrazione e al smplice godimento delle cose e dei servizi comuni.

VII. Nelle altre deliberazioni, il diritto di voto spetta ai proprietari, salvi i casi in cui l'usufruttuario

intenda avvalersi del diritto di cui all'articolo 1006 del codice ovvero si tratti di lavori od operai sensi
degli articoli 985 e 986 del codice. In tutti questasi l'avviso di convocazione deve essere comuatc
sia all'usufruttuario sia al nudo proprietario.

VIII. Il nudo proprietario e l'usufruttuario rispon dono solidalmente per il pagamento dei contributi
dovuti all'amministrazione condominiale

Art. 68

I. Ove non precisato dal titolo ai sensi dell'aitolo 1118, per gli effetti indicati dagli articoli 1123,
1124, 1126 e 1136 del codice, il valore proporzideadi ciascuna unita immobiliare e' espresso in
millesimi in apposita tabella allegata al regolameto di condominio.

II. Nell'accertamento dei valori di cui al primo comma non si tiene conto del canone locatizialei
miglioramenti e dello stato di manutenzione dtiascuna unita immobiliare.

Art. 69.

I. | valori proporzionali delle singole unita immobiliari espressi nella tabella millesimale di cui
all'articolo 68 possono essere rettificati o modifati all'unanimita. Tali valori possono essere rdificati
o modificati, anche nell'interesse di un soloomdomino, con la maggioranza prevista dall'articolo

1136, secondo comma, del codice, nei seguenti ca$) quando risulta che sono conseguenza di un efrore

2) quando, per le mutate condiziodi una parte dell'edificioin conseguenza di sopraelevazione, di
incremento di superfici o di incremento o diminzione delle unita immobiliari, e' alterato per pu
di un quinto il valore proporzionale dell'unita’ immobiliare anche di un solo condomino. In ta
caso il relativo costo e sostenuto da chi ha datedgo alla variazione.

II. Ai soli fini della revisione dei valori proporzionali espressi nella tabella millesimale allega al
regolamento di condominio ai sensi dell'articol®8, pud essere convenuto in giudizio unicamente
condominio in persona dellamministratore. Questié tenuto a darne senza indugio notizia
allassemblea dei condomini. L'amministratore che non adempie a quest'obbligo pud essere
revocato ed e' tenuto al risarcimento degli eventuiadanni.

lll. Le norme di cui al presente articolo si appli@ano per la rettifica o la revisione delle tabelle @r la
ripartizione delle spese redatte in applicazioneel criteri legali o convenzionali.

Art. 70

I. Per le infrazioni al regolamento di condomipiad essere stabilito, a titolo di sanzione, iggaento di
una somma finad euro 200 e, in caso di recidiva, fino ad eurd8. La somma & devoluta al fondo di gui
'amministratore dispone per le spese ordinarie.

Art. 71-bis

I. Possono svolgere l'incarico di amministratoredi condominio coloro: a) che hanno il godimento dej
diritti civili; b) che non sono stati condannat per delitti contro la pubblica amministrazione,
I'amministrazione della giustizia, la fede pubblica il patrimonio o per ogni altro delitto non colpo®
per il quale la legge commina la pena della ragione non inferiore, nel minimo, a due anni e,at
massimo, a cinque anni;  ¢) che non sono statit®posti a misure di prevenzione divenute definitie,
salvo che non sia intervenuta la riabilitazione; d) che non sono interdetti o inabilitati;  e)il cui
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nome non risulta annotato nell'elenco dei preatsti cambiari; ) che hanno conseguito il gloma
di scuola secondaria di secondo grado; g) ethanno frequentato un corso di formazione
iniziale e svolgono attivita di formazione periodica in  materia di amministrazione
condominiale.

II. I requisiti di cui alle lettere f) e g) del primo comma non sono necessari qualora I'amministrater
sia nominato tra i condomini dello stabile.

Ill. Possono svolgere l'incarico di amministratoredi condominio anche societa di cui al titolo V de
libro V del codice. In tal caso, i requisiti devoo essere posseduti dai soci illimitatamente respsabili,

dagli amministratori e dai dipendenti incaricati di svolgere le funzioni di amministrazione de
condominii a favore dei quali la societa prestaservizi.

IV. La perdita dei requisiti di cui alle lettere a), b), c), d) ed e) del primo comma comporta la
cessazione dall'incarico. In tale evenienza cias condomino pud convocare senza formailit
l'assemblea per la nomina del nuovo amministratore.

V. A quanti hanno svolto attivita di amministrazione di condominio per almeno un anno, nell'arcg
dei tre anni precedenti alla data di entrata invigore della presente disposizione, €' conséat lo
svolgimento dell'attivitd di amministratore anche in mancanza dei requisiti di cui alle lettere fe g)
del primo comma. Resta salvo I'obbligo di formazine periodica.

Art. 71-ter

I. Su richiesta dell'assemblea, che delibera con lmaggioranza di cui al secondo comma dell'articolo
1136 del codice, I'amministratore & tenuto ad att@re un sito internet del condominio che consent
agli aventi diritto di consultare ed estrarre copiain formato digitale dei documenti previsti dalla
delibera assembleare. Le spese per l'attivazionela& gestione del sito internet sono poste a cariceeid
condomini.

D

Art. 71-quater

I. Per controversie in materia di condominio, aisensi dell'articolo 5, comma 1, del decreto legiglao
4 marzo 2010, n. 28, si intendono quelle derivantalla violazione o dall'errata applicazione delle
disposizioni del libro I, titolo VII, capo Il, del codice e degli articoli da 61 a 72 delle presti
disposizioni per l'attuazione del codice.

Il. La domanda di mediazione deve essere presentata pena di inammissibilita, presso un organismao
di mediazione ubicato nella circoscrizione detibunale nella quale il condominio €' situato.

lll. Al procedimento € legittimato a partecipare I'amministratore, previa delibera assembleare da
assumere con la maggioranza di cui all'articol@136, secondo comma, del codice.

IV. Se i termini di comparizione davanti al mediat@e non consentono di assumere la delibera di cui &
terzo comma, il mediatore dispone, su istanza delondominio, idonea proroga della prima
comparizione.

V. La proposta di mediazione deve essere approvatdall'assemblea con la maggioranza di cui
all'articolo 1136, secondo comma, del codice. Semsi raggiunge la predetta maggioranza, la propost
si deve intendere non accettata.

52

VI. Il mediatore fissa il termine per la proposta d conciliazione di cui all'articolo 11 del decreto
legislativo 4 marzo 2010, n. 28, tenendo contlella necessita per 'amministratore di munirsi ella
delibera assembleare

Art. 155-bis
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I. L'assemblea, ai fini dell'adeguamento deglinpianti non centralizzati di cui all'articolo 1122-bis,

primo comma, del codice, gia esistenti alla datai entrata in vigore del predetto articolo, adotta

le necessarie prescrizioni con le maggioraaali cui all'articolo 1136, commi primo, secondo €
terzo, del codice.

MODIFICHE AL CODICE PROCEDURA CIVILE A SEGUITO DELA LEGGE DELLA LEGGE 11
DICEMBRE 2012, N. 220

Art. 23. Foro per le cause tra soci e tra condomini
I. Per le cause tra soci € competente il giudiddutgo dove ha sede la societa; per le causeotrdamini
ovvero tra condomini e condominiq il giudice del luogo dove si trovano i beni cormarla maggior parte
di essi.

Il. Tale norma si applica anche dopo lo scioglimetttlla societa o del condominio, purché la domagia
proposta entro un biennio dalla divisione

D

MODIFICHE ALLA LEGGE FALLIMENTARE A SEGUITO DELLA LEGGE 11 DICEMBRE 2012, N.
220

| contributi per le spese di manutenzione ordinaisstraordinaria nonché per le innovazi®uno
prededucibili ai sensi dell'articolo 111 del regio decreto 16z0&t942, n. 267 successive modificazion

se divenute esigibiliai sensi dell'articolo 63, primo comma, delle d&pioni per l'attuazione del codi¢

civile e disposizioni transitorie, come sostitudtall'articolo 18 della presente leggkirante le procedure

concorsuali.

ULTERIORI MODIFICHE A SEGUITO DELLA LEGGE 11 DICEMBE 2012, N. 220

LEGGE 9 GENNAIO 1989, N. 13
DISPOSIZIONI PER FAVORIRE IL SUPERAMENTO E L'ELIMINZIONE DELLE BARRIERE
ARCHITETTONICHE NEGLI EDIFICI PRIVATI

All'articolo 2, comma 1, della legge 9 gennaio 1989 13, le parole: «con le maggioranze prev
dall'articolo 1136, secondo e terzo comma, aeliae civile» sono sostituite dalle seguentcor le
maggioranze previste dal secondo comma dell'actlo 1120 del codice civile

LEGGE 9 GENNAIO 1991, N. 10

NORME PER L'ATTUAZIONE DEL PIANO ENERGETICO NAZIONRE IN MATERIA DI USO
RAZIONALE DELL'ENERGIA, DI RISPARMIO ENERGETICO E D SVILUPPO DELLE FONTI

RINNOVABILI DI ENERGIA.

All'articolo 26, comma 2, della legge 9 gennaio 199 n. 10, le parole: «semplice delle quote

millesimali rappresentate dagli intervenuti @assemblea» sono sostituite dalle seguenti:gli

iste

intervenuti, con un numero di voti che rappresealiheno un terzo del valore dell'edificio’All'articolo
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26, comma 5, della legge 9 gennaio 1991, n., 1 parole: «lI'assemblea di condominio decide

maggioranza, in deroga agli articoli 1120 e 14#&$ codice civile» sono sostituite dalle segiie
«l'assemblea di condominio delibera con le gimgnze previste dal secondo comma dell'articdl?0l
del codice civile».

DISPOSIZIONI URGENTI PER IL DIFFERIMENTO DI TERMININ MATERIA DI TRASMISSIONI
RADIOTELEVISIVE ANALOGICHE E DIGITALI, CONCHE PERIL RISANAMENTO DI IMPIANTI
RADIOTELEVISIVI. DECRETO-LEGGE CONVERTITO CON MODIEAZIONI DALLA L. 20
MARZO 2001, N. 66

All'articolo 2-bis, comma 13, del decreto-leggedhnaio 2001, n. 5, convertito, con modificaziatdlla
legge 20 marzo 2001, n. 66, le parole: «l'albidd 36, terzo comma, dello stesso codice» sosttuite
dalle seguenti: larticolo 1120, secondo comma, dello stesso b,

Si ringrazia per I'attenzione e si prega di segnedall'indirizzo mail segreteria@avvocatitriveneito.

nt

eventuali inesattezze.

Unione Triveneta dei Consigli dell'Ordine degli Aveati

Si segnala, infine, una circolare diramata dall'Uficio ispettivo del Ministero del Lavoro di interes®
per gli iscritti:

APPRENDISTATO

Con la recente circolare n. 32 del 27 dicembre 20d#mata dall'Ufficio ispettivo del Ministero dehavoro
ha ulteriormente ribadito che la presunzione ds&gartita Iva" non si applica:

- se la prestazione e svolta da un iscritto a un Ondé professionale

- se il lavoratore € in possesso di una specificanpetenza”, che (secondo la circolare) pud derigache
dal possesso di una laurea o di un diploma di scaigberiore (liceo o istituto professionale).

In ogni caso, precisa ancora la circolare, i cdinfpotranno avviarsi dal 18 luglio 2014, trascocge due
anni dall'entrata in vigore della riforma del lavdla legge 92/2012).
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